253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 62. 8-a (1) bekezdésének @) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan meghatarozza az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelez6 alkalmazésat.

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. 8 (1) Tertletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiletegyuttest épiteni,
atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi

(2) Kulon jogszabaly alapjan védett teriletet, épitményt éritné felhasznalast, épitési munkéat engedélyezni és
végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté nyilvanito rendelkezés szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Az (1) bekezdéshen megfogalmazott hatosagi engedély kiadasa soran az OTEK normaitdl eltérni abban az
esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében valik sziikségessé az engedélyezési eljaras
ald tartozd helyredllitasi, illetve Ujjaépitési tevékenység, és az csak ilyen modon valosithatd meg, tovabba a
kozpontilag kiadott tobbszor hasznalatos tervek alapjan torténik.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. § (1) A teruletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételeit és modjat az e
rendeletben foglaltak szerinti telepiilésrendezési tervben (teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv), illet6leg helyi
épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

(2) A févéros esetében a telepiilésrendezési eszkdzok tekintetében az Etv. 14. §-aban foglaltakat kell alkalmazni.
meghatérozésokat kell alkalmazni.

(4) A telepulésrendezési terveket az e rendelet 2. sz&m0 melléklete szerinti jelkulcsok alkalmazasaval kell
elkésziteni. Ha a helyi adottsagok sziikségessé teszik, az el6irt jelkulcsok tovabbi jelkulcsokkal kiegészitheték.

(5) A teleplilésrendezési tervek jovahagyandd, valamint kotelez6 és egyéb alatamasztd szakagi munkarészekbél
allnak.

(6) A telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran a 3. és a 4. §-ban eldirtakat a mddositas jellegének
megfeleléen kell alkalmazni.

A telepulésszerkezeti terv

3. § (1) A teleplilésszerkezeti tervben - az Etv. 8. és 10. § eléirasainak figyelembevételével - kell meghatarozni az
Etv. 11. §-anak (3) és (4) bekezdésében elGirtakat. A teleplilésszerkezeti tervben a teriiletek tagolasara a
tertiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni.

(2) A telepllésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a telepiilés igazgatasi teriiletének felhasznaldsat
meghatérozo terv és leiras.

(3) Atelepllésszerkezeti terv kotelezé aldtdmasztd szakdgi munkarésze:

1. a t4jrendezési,



2. a kornyezetalakitasi (a telepllési kdrnyezet természeti és mivi elemei: a viz, a levegé, a fold, a klima, az
él6vilég és az épitett kdrnyezet, tovabba azok egymasra hatésa),

3. a kozlekedési (haldzati és keresztmetszeti),

4. a kdzmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

5. a hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras)
javaslat.

(4) A telepilésszerkezeti terv egyeb aldtamasztdé szakdgi munkarészeit a teleplilés sajatos helyi adottsagai

hatarozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

(5) bekezdésében és 13. §-anak (2) bekezdésében elGirtakat. A teriletfelnasznaldsi egységeket az e rendelet
rendelkezéseinek megfelelGen épitési dvezetekre, illetéleg dvezetekre kell tagolni.

(2) A févaros esetében a févaros épitési keretszabéalyzataban és szabéalyozasi kerettervében az Etv. 14. §-anak (2)
és (5) bekezdesében foglaltakat kell meghatéarozni.

(3) A helyi épitési szabalyzat a teleplilés igazgatési teriletén, a helyi sajatossdgoknak megfeleléen az épités
rendjét - annak feltételeinek és madjainak meghatéarozésaval - megallapito helyi telepiilési énkormanyzati rendelet.

(4) A szabélyozasi terv jovahagyandd munkarészét az illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami
foldmeérési alaptérképen kell elkésziteni.

(5) A szabalyozasi terv kotelezé aladtamasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepllésszerkezeti tervvel egylitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti terv
alatdmaszté munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepllésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepuilésszerkezeti tervet megel 6z6en késziilék esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,
2. a telepulésszerkezeti tervet kdvetoen készllok esetében az eltelt id6szakra figyelemmel a készités idejében is
aktudlis, illetsleg felulvizsgalt teleplilésszerkezeti tervi aldtdmaszté munkarészek,

tovabba a helyi értékvédelmi (természeti és mtvi) javaslat.

(6) A szabalyozési terv egyéb alatdmaszto szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti munkarészek.

A telepulésrendezési eszkdzok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi
szervek

5. 8 (1) A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljaradsaban érdekelt
allamigazgatési szervek korét a 3. szamud melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti elézetes véleményezési eljarasba minden esetben be kell
vonni az (1) bekezdés szerinti allamigazgatasi szerveket. Az el6zetes véleményezéshez az allamigazgatési szerveket
tajékoztatni kell a rendezés ala vont teriletrél, a rendezés &ltalanos céljarol és annak varhat6 hatasarol.

(3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az allamigazgatési szerveket kell
bevonni, amelyek az el6zetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

Il. Fejezet

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. 8 (1) A varosok és kdzségek (a tovabbiakban egytt: teleplilés) igazgatasi teriiletét épitési szemponthol



a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési
telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%, illetéleg
b) beépitésre nem szént teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsege legfeljebb 5%
kell sorolni.
(2) A teleplilés igazgatasi teruletén beluli azonos szerepkord, jellegii, beépitettségi intenzitasu terliletrészeket -
altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
(3) Az igazgatési terilet
a) beépitésre szant terlileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
1. lako-,
1.1. nagyvérosias laké-,
1.2. kisvérosias lako-,
1.3. kertvérosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskdzpont vegyes-,
2.2. kdzponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. (dulé-,
4.1. dil6hézas-,
4.2. hétvégihézas-, valamint
5. kullénleges-,
b) beépitésre nem szént teriileteit
1. kozlekedési- és kézmtielhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,
3. erdé-,
3.1. védelmi erds,
3.2. gazdasagi erdo,
3.3. egészsegligyi-szocialis, turisztikai erdo,
3.4. oktatési-kutatasi erds,
4. mez6gazdasagi-, illetleg
5. egyéb
tertleteként (teruletfelhasznalési egységként) lehet megkilénboztetni.
(4) A teruletfelhasznalasi egységekre vonatkozoan meg kell hatarozni a szintteriilet-stirtiség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési 6vezetek, dvezetek

7. 8 (1) A terlletfelhaszndlasi egységek terlileteit kozteriiletekre és egyéb (kozteruletnek nem min6silo)
tertletekre, tovabba azokat beépitésre széant teriiletek esetén épitési dvezet(ek)be, beépitésre nem szant terliletek
esetén dvezet(ek)be kell sorolni.

(2) Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerepkorik, beépitettsegik és karakterbeli
kilonbségeik alapjan és agy kell besorolni, hogy az azokon beliili - azonos helyzetben 1évé - telkeket azonos értékii
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

(3) Az épitési dvezetre vonatkozoan meg kell hatarozni legalabb:

1. a kialakithato legkisebb telekteruletméretet,

2. a beépitési mddot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,

5. a beépités feltételének kdzmuivesitettségi mértéket,



6. a zoldfelilet legkisebb mértékeét,

7. a megengedett igénybevételi, Kibocsatasi, szennyezetségi hatarértékeket [a tovabbiakban: kornyezetterhelési
hatarértékeket (emisszio és imisszio)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az dvezetre vonatkozoan az e rendeletben foglaltakon tilmenéen meg lehet hatarozni:

1. a beépitési maodot,

2. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagasséagot.

(5) Az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozéan meg lehet hatarozni:

1. a felhasznalas kizardlagossagat,

2. a helyi sajatossagok megérzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi és mélységi méretét, az
épitészeti karakter jellemzéit,

3. anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik kialakitasara vonatkozd egyéb elSirasokat.

A kdzmiivesitettség meértéke

8. 8 (1) Az egyes épitési Ovezetek kdzmivesitettségének modjat és mértékét helyi épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben kell megallapitani.

(2) A k6zmivesitettség szempontjabol:

a) teljes kdzmivesitettségnek minésil, ha legalabb

- a kdzmives villamosenergia-szolgéltatas,

- a kdzmives ivoviz-szolgéltatas,

- a kdzmiives szennyvizelvezetés, tovabba

- a kdzmuves vagy fedett rokrendszerti csapadékviz-elvezetés,

b) részleges kdzmiivesitettségnek minésil, ha legalabb

- a kdzmives villamosenergia-szolgéltatas,

- a kdzmives ivoviz-szolgéltatas,

- a korszerti kozmuip6tloval (az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldéssal) torténé szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés, tovabba

- a nyilt arokrendszerii csapadékvizelvezetés
az adott terulet, épitmény hasznélatbavételéig biztositott,

¢) kdzmiivesitetlennek minésiil, ha a teriileten a részleges kézmuvesitettségre el6irt feltételek valamelyike nem all
fenn.

A telepulés zoldfelUleti rendszere

9. 8 A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben - a fovaros esetében a szabalyozasi kerettervben is -
gondoskodni kell a telepllés igazgatasi terliletén a klimatikus viszonyok megorzése, javitasa érdekében a telkek
novényzettel fedett részébdl, a zoldteriletekbsl és az erdokbdl all6 egységes zoldfellileti rendszer kialakitasarol,
valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a megérzésérél.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterulet

10. § (1) A lakdterulet elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakétertilet lehet:
1. nagyvérosias (siirti beépitést, 12,5 m épliletmagassagot meghaladd lakéépiiletit) lakoteriilet,
2. kisvarosias (stirti beépitésti, 12,5 m épiletmagassagot meg nem haladé lakoépileti) lakoterilet,
3. kertvérosias (laza beépitésii, 7,5 m épliletmagassagot meg nem haladd lakoépliletit) lakéter(let,



4. falusias (7,5 m épliletmagassagot meg nem halad6 lak6épuletii) lakoterilet.

Nagyvarosias lakotertlet

11. 8 (1) A nagyvérosias lakéterilet siirti beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épliletmagassagot meghaladd lakoépiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoterileten elhelyezhet6:
1. lakoéplilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény.
(3) A nagyvarosias lakotertleten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. szallashely szolgaltat6 éplilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. a terlilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaro hatasl gazdasagi épitmény,
4. tébbszintes parkoléhazhoz kapcsol6dé lizemanyagtolto.
(4) A nagyvérosias lakdteriileten nem helyezheté el 6nallé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

Kisvarosias lakoterilet

12. § (1) A kisvérosias lakoterlet strti beépitési, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladé lakoépliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvérosias lakdterileten elhelyezhet6:
1. lakééplilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4. sportépitmény,
5. a terlilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatést kézmiiipari épulet.
(3) A kisvérosias lakoterileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. szallashely szolgaltat6 éplilet,
2. igazgatasi épiilet,
3. termel kertészeti épitmény,
4. Uzemanyagtolto,
5. a terulet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kisvarosias lakotertileten nem helyezheté el 6nallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t énsulynéal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmtivek szamaéra.

Kertvarosias lakoéterulet

13. 8 (1) A kertvérosias lakoterllet laza beépitésii, dsszefuggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalo, 7,5 m-es épiletmagassagot meg nem halad6 lakdépiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvérosias lakoteruleten elhelyezhetd:
1. legfeljebb négylakésos lakéépilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
4. a terllet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatési kézmiipari épllet.
(3) A kertvérosias lakoterileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:
1. legfeljebb hatlakasos lakoéplilet,
2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
3. sportépitmény,



4. lizemanyagtolto,
5. a terlilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kertvérosias lakoterileten nem helyezheté el:

1. széllashely szolgaltaté éplilet - a megengedett lakasszdmot meg nem halad6é vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épilet kivételével,

2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

3. 0ndll6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szaméra.

Falusias lakoterulet

14. § (1) A falusias lakdterilet legfeljebb 7,5 m-es éplletmagassagu lakoépiletek, a mezé- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabbd a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgéltaté és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakétertleten elhelyezheté:

. lakéépilet,

. mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet,

. széllashely szolgéltato éplet,

. kézmtiipari épitmény,

. helyi igazgatéasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épllet,
. sportépitmény,

. Uzemanyagtolto.
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Vegyes terllet

15. § (1) A vegyes terlilet lako és kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi épuletek vegyesen torténé elhelyezésére
szolgal.
(2) A vegyes terlilet lehet:
1. telepiilésk6zpont vegyes terdilet,
2. kdzponti vegyes ter(ilet.

Telepuléskdzpont vegyes terilet

16. § (1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi
telepiilési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendeégléatd, széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egeészségligyi, szocidlis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgél, amelyek alapvetéen nincsenek
zavar6 hatéssal a lakdfunkciora.

(2) A telepliléskdzpont vegyes terlileten elhelyezheto:

. lakéépllet,
. igazgatasi épiilet,
. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltato éplet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld hasznélat az
elsédleges,
5. egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,
6. sportépitmény,
7. parkol6héz, lizemanyagtolto,

(3) A teleplléskozpont vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheté:

1. nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termel6 kertészeti épitmény.
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(4) A telepiiléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhet6 el 6nallé parkol6teriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szdméra.

Kdzponti vegyes terilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, elsésorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezheté:
. igazgatasi épiilet,
. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet,
. egyeb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis épilet,
. egyhazi, oktatési, egészségigyi, szocialis épiilet,
. sportépitmény,
. tobbszintes parkol6h&zhoz kapcsolddé tizemanyagtolto,
. nem zavard hatésu egyéeb gazdasagi épitmeny,
. a gazdasagi tevékenysegi célu épileten bellll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdméra szolgélo
lakésok,
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- meghatarozott szintszam felett csak laké&sok létesithetok,
- az épliletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakas létesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kozponti vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében elirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szerepl6 lizemanyagtolto,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepl6 lakdéplilet.
(4) A kozponti vegyes terlleten nem helyezheté el 6nall6 parkol6tertilet és gardzs a 3,5 t dnstlynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

Gazdasagi tertlet

18. § (1) A gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasgi terilet lehet:

1. kereskedelmi, szolgéltato teriilet,

2. ipari teriilet.

Kereskedelmi, szolgaltato terilet

19. 8 (1) A kereskedelmi, szolgaltato terulet elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
1. mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet,
2. a gazdasagi tevékenységi céla épileten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald
lakésok,
3. igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
4. parkol6haz, (izemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A Kkereskedelmi, szolgéltato terlleten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheté:
1. egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épilet.

Ipari tertlet



20. 8 (1) Az ipari terilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teruleten nem helyezhet6k el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
1. jelentés mértékii zavard hatésu terilet,
2. egyéb teriilet.
(3) A jelentés mértékii zavard hatésu ipari terlilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertézéveszélyes),
biiz4s vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) Az egyéb ipari tertlet elsésorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.
(5) Az ipari gazdaségi terlleten - a jelentés mértékii zavard hatdsu ipari terllet kivételével - a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. a gazdaségi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgal6
lakésok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épiiletek.

Uduléterilet

21. § (1) Az udulétertlet elsésorban tdilsépuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az uduléterdilet lehet:
1. Gdil6hazas (stirti beépitési, 6,0 m éplletmagassadgot meghalado) teriilet,
2. hétvégi hazas (laza beépitésii, 6,0 m épliletmagassagot meg nem halado) terilet.

(3) Az udulétertleten éllattartd épiilet - ha az allattartasrol szolo helyi dnkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik a lovasturizmust szolgalé l6istallo kivételével - és kilonallo éarnyékszék, tovabba allatkifuto,
tragyatarold, komposztald, silo és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet el.

Uduléhazas tertilet

22. § (1) Az uduléhézas teriileten olyan tdiléépuletek, udilstaborok és kempingek helyezhetok el, amelyek
elhelyezeésiik, méretlk, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsdguk alapjan az tdulési céld
tartozkodéasra alkalmasak, és amelyek tdlnyomdan valtozo udul6i kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Az dilshézas teriileten csak a tertilet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetdk el. A 3,5 t dnsulynél
nehezebb tehergépjarmiivek szaméra parkol6 vagy gardzs nem helyezhetd el.

Hetvégi hazas terilet

23. § (1) A hétvégi hazas terlleten legfeljebb két udilGegységes tdiuléépliletek helyezhetok el.

(2) A hétvégi hazas terilileten a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozési tervben elé lehet irni, hogy az
tidilséegysegeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozési tervben megengedheté altaldnos vagy kivételes jelleggel olyan
épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgéljak, valamint
sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hézas teriileten egyéb kozosségi szdrakoztatd, kulturdlis épiilet nem helyezhetd el.

(5) A hétvegi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nstlyndl nem nehezebb gépjarmiivek
szadmara szolgald parkoldk és garazsok helyezheték el.

Kulonleges tertlet



24. § (1) A kulonleges teriiletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatdst gyakorolnak a kornyezetlikre vagy a kornyezetik
megengedett kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti tertiletektdl eltéré tertletek.

(2) A kuilonleges teriiletek céljat és hasznélatuk fajtajat, a beépitési el6irdsait minden esetben a helyi épitési
szabalyzatban, szabélyozasi tervben meg kell hatarozni.

(3) A kiilonleges tertiletek lehetnek:

. nagy bevésarlokozpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi célu tertiletek,

. vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriletei,

. oktatési kdzpontok tertiletei,

. egeészsegligyi teruletek (korhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyudils stb.),

. nagykiterjedésti sportolasi célu teruletek,

. a kutatas-fejlesztés, a megujithatd energiaforrasok épitményeinek teriiletei (pl. szél- és napenergia),

. allat- és novénykertek, temetok teriiletei,

. nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriiletei,

. honvédelmi tertletek,

10. hulladékkezelok, -lerakok tertiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.),

11. épuletnek min6silé kozlekedési épitmények terliletei, ha azok nem a kdzlekedési tertileten belll keriilnek
elhelyezeésre.
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A beépitésre szant tertletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

25. § A heépitésre szant terulletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatérértékeit a kodvetkezé tablazat
tartalmazza:

A telepiilésszerkezeti tervben Az épitési szabélyzatban,
a teruletfelhasznalési egységekre szabalyozasi tervben
meghatarozandd az épitési telekre meghatérozandd
Megengedett
Altalénos Sajatos ha1sznz§1la1t|2/I erz]%en%%%ett I2A t’;%en%%%ett legkisebb- Legkisebb
hasznalat szejzrinti terlilet sz?nttgyulet- be% i?g:tsé legnagyobb zoldrelilet
szerinti terilet s P 9 épitmény- (%)
stiriség (%) ;
magassag (m)
laké nagyvarosias  |3,0 80 12,5< 10
kisvérosias 15 60 <125 20
kertvérosias 0,6 30 <75 50
falusias 05 30 40
vegyes teleptléskozpont 2,4 80 10
kdzponti 35 a telepiilés a be nem épitett
legnagyobb terlilet 50%-a
mérteki
lakéter(ileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-
kal megnovelt
erték
gazdasagi kereskedelemi, |2,0 60 20
szolgaltato
jelentés mértéki| 1,5 30 40
zavaro hatasu
ipari




egyéb ipari 15 50 25
uduls udilshézas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kaloénleges 2,0 40 40

* Tobbszintes ndvényallomény telepitése estén az el6irt legkisebb zoldfellilet mértéke csdkkenthetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiterulet

26. § (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgal6 teriilet az orszagos és a helyi kézutak, a kerékpérutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem minésiilé telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak
és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu
vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - mas hat6sagi eloirds, illetleg a keresztmetszeti elemek
helyszikségletének méretezése hidnyaban - legalébb a kdvetkez6 szélességi épitési terliletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autoit) esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 30 m,
4. helyi gyajtéutak esetén 22 m,
5. kiszolgalo at esetén 12 m,
6. kerékpar(t esetén 3m,
7. gyalogut esetén 3m,
8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belul a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Zoldterulet

27. 8 (1) A zoldterilet az allanddan névényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kdzpark).

(2) A zoldteruletnek kozatrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.

(3) A zoldteriletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkodzelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
(4) A zoldteruleten elhelyezhet6:

a) a pihenést és a testedzést szolgal6 épitmény (sétadt, pihenéhely, tornapélya, gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épulet,

c) a teriilet fenntartasahoz szlikséges épilet.

(5) A zdldteriileten épuletek legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetok el.

Erdoterilet

28. § (1) Az erdéterdilet erd6 céljara szolgélo terlilet.
(2) Az erdéteriilet az erd6 rendeltetése szerint:



1. védelmi (védett és védo),
2. gazdasagi,
3. egészséguigyi-szocidlis, turisztikai,
4. oktatési-kutatasi
rendeltetésii lehet.
(3) A védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiletet elhelyezni nem lehet.
(4) A 100 000 m2-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatési rendeltetésii erdéterileten 0,5%-0s beépitettséggel,
2. egészséguigyi-szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdéteriileten 5%-o0s beépitettséggel
az erdé rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el.

Mezégazdasagi terulet

29. 8 (1) A mezégazdasagi terlilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozéas és -tarolés (a tovabbiakban: mezdgazdasagi termelés) épitményei elhelyezése céljara szolgélo
terlilet.

(2) Ateriileten

1.a 720 m2-t el nem ér¢ teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 tertiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési agban nyilvantartott kivételével
- 3%-0s beépitettséggel egy gazdaségi épilet és terepszint alatti épitmény (pince),

3. az 1500 m2-t meghalad® teriilett telken épitmény 3%-o0s beépitettséggel

helyezheté el.

(3) Lakoépllet sz618, gyuimolesos és kert mivelési &g esetén 3000 m2, egyéb miivelési g esetén 6000 m2
telekterUlet felett helyezhet6 el, és az a (2) bekezdés 3. pontjaban megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.
A kiilonallé lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) Ha a telek terulete nem éri el az épitmény elhelyezhet6ségéhez szilkséges teriletnagysagot, Ugy a tulajdonosok
megallapodasa alapjan a kozvetleniil szomszédos telkek egyittes teriilete szerint szdmitott, egy kdzds épitmény
helyezheté el.

(5) A terlleten elhelyezhet6 épitményt az adott terilet épitési hagyoméanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Egyeb terilet

30. § (1) Az egyéb teriilet a vizgazdalkodéssal kapcsolatos dsszefiiggé teriiletek:
1. a foly6vizek medre és partja,
2. az &lldvizek medre és partja,
3. a folydvizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek,
4. a kdzcéld nyilt csatorndk medre és partja,
5. a vizbeszerzeési teriiletek (védett vizbazis) és védéterdileteik (hidrogeol6giai védéidom).
(2) A teriileten - ha kiilén jogszabaly masként nem rendelkezik - a kdzforgalmu vizi kézlekedési épitményeken
talmenden csak a vizkarelhdritasi, a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald kdzosségi épitmények helyezheték
el.

1. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eléirasok



31. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
a kornyezet-, a tj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kdz- és mas
biztonséagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyéasoljak kérosan.

(2) Az egyes épitési dvezetekben, illetéleg dvezetekben a kivételesen elhelyezheté épitmények akkor helyezheték
el, ha az épitmény az adott terliletre vonatkoz6 Ovezeti el6irdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi
eldirdsoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az dvezeti elirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, talakitasa, bovitése,
korszeriisitése vagy hasznéalatdnak megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakotertleten az épitési telkeknek az épllet elhelyezésére szolgald, a telek kozterileti hatarvonala felé es6 15
m-es mélységi terliletrészén, ahol az az Ovezeti el6irds szerint egyébként megengedett kilonalld arnyékszék,
allattartd épulet, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, silé, valamint émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasa kivételével - nem helyezheté el.
nem rendelkezik - elhelyezhetok:

1. a nyomvonal jellegti épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgal6 épiletnek nem min6silé épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgal6 miitargyak,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok.

A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
1. kdzteruletr6l vagy maganutrdl gépjarmiivel kozvetlentl torténd megkozelithetésége,
2. a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén technoldgiai viz),
3. a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
4. a hasznlat soran keletkez6 hulladék elszallitdsanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetéleg hazilagos
komposztalasanak a lehet6sége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban el6irtak szerint biztosithatd.

Az epitési telkek beépitési modjanak meghatarozésa

34. § (1) Az épitési telek épulet elhelyezésére szolgélo tertletrészét (épitési hely) épitési hatarvonalakkal kell
megallapitani Ugy, hogy

a) szabadonallo beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eléirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye koril,

b) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik oldalhatara legyen,

c) ikres beépitési mdd esetén a szomszédos telkek egymas fel6li épitési hatarvonala a telkek kozds oldalhatara
legyen,

d) zartsorl és csoportos beépitési mod esetén annak a telek elékerti épitési hatarvonaldhoz csatlakoz6 oldalai a
telek két oldalhatéra legyen (1. abra).

(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat. Helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv hidnyaban - a kialakult &llapotnak megfelel - az épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell
meghatarozni.

”e

Az elé-, oldal- és hatsokert eléirasai



35. § (1) Az épitési telken az épitményeket az épitési 6vezet els-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasai szerint
kell elhelyezni. Az épitési hatarvonalakkal meghatarozott elé-, oldal- és hatsokert el6irt legkisebb méretén belil a
telek beépitettségének mértékébe beszamitd épitmény, épitményrész nem allhat (1. abra).

(2) Az elokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabélyozési terv allapitja meg, ennek hidnyaban a
kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5,0 m.
az nem lehet kisebb:

a) szabadon &ll6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatéarozott legkisebb
tavolsag felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal,

c) zértsor( és csoportos beépitési mad esetén (pl. saroktelken vagy hatsokert irdnyl épiiletszarny esetén):

- sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag (H) felénél,

- sem az oldalkertre nézé tényleges épitménymagassag felénél,

- sem pedig 3,0 m-nél.
nem lehet kisebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsdkertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem minésilé részén a hatsokertre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(6) Az el6- és oldalkert el8irt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- nBvénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (liveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszto (talaj-abszorpcids csatornap6tld) mitargy,

- rnyékszék,

- kemence, husfustols,

- allatkifuto,

- trégyatarol6, komposztald, tovabba

- sil6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitdst émlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztérold.

(7) A hétsokert elsirt legkisebb méretén belul - a sziikséges védoétavolsdgok megtartdsaval - valamennyi
melléképitmény elhelyezhets. Novényhdazat (liveghézat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott - helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hidnydban - a teleknek a szomszédos telekkel kdézos
hatératol legaldbb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag

36. 8 (1) Az "A", "B" és "C" tuizveszélyességi osztalyba tartoz6 épitmények kozott, tovabba az ezekkel
szomszédos mas rendeltetésti épitmények egyméssal szembendllé oldalhomlokzatai kozotti tiiztdvolsagot a
ttizvédelmi szakhatdség el6irdsa alapjan kell meghatarozni.

(2) A szomszédos telkeken az (1) bekezdésben nem emlitett ("D" és "E" tiizveszélyességi osztélyba tartozd)
épitmények kozotti legkisebb tavolsagot a kovetkezok szerint kell meghatarozni.

a) Az épitmények homlokzatai kozil a nagyobb épitménymagassag mértékének megfelelé tavolségot kell
figyelembe venni, de ez az érték - a b) és a c) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével - nem
lehet kisebb

- sem az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértékénél,

- sem pedig 6 m-nél.

b) Az I-111. tizall6sagi fokozatl (nem égheté anyagu kiilsé térelhatarol6 szerkezeti, falazatd, burkolatd, héjazatu)
épitmények nyilas nélkili tiizfalai barmilyen tavolsagra elhelyezheték egymastdl.

c) A ll1-V. tizé&llésagi fokozatu (fa- vagy méas éghet6 anyagu kilsé térelhatarold szerkezetii, falazat(, héjazatd) és
legfeljebb 7,50 m épitménymagassagu épitményekkel legfeljebb 12 egyméas melletti épitési telek épitheté be az a)
pont el6irdsai szerint. Az ilyen épitménysorok szélsé épitményei kozott legaldbb 16 m-es tiiztavolsagot kell
kialakitani, amelyen belil azonban - az "A" és a "B" tlizveszélyessegi osztélyba tartozd épitmények kivételével - az
I-11l. ttzallésagi fokozati (nem éghetd anyagl kilso térelhatérold szerkezetd, falazatl, héjazat() épitmény
elhelyezheté.



(3) Egy épitési telken bellil a "D"-"E" tiizveszélyességi osztalyba tartozo épitmények kozott tiiztavolsagot nem kell
tartani, ha a tiizvédelemre vonatkoz6 &ltaldnos érvényii hat6sagi el6irdsok szerint ezeknek az épitményeknek az
alapter(ilete 6sszesithet6 és egy tiizszakaszba sorolhaté.

(4) A fertdzésveszély, a szaghatds, a rovarfert6zés csokkentése érdekében az egyes épitmények, illetéleg
homlokzati nyilészardik kozotti legkisebb tavolsigot az egészségligyi szakhatdsdg eseti eldirasa alapjan kell
meghatérozni.

(5) Az dllattartas céljara szolgalo épiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken val6 elhelyezésénél
irdnyad6 védotavolsagokat és mas épitési feltételeket - a kOzegészséglgyi és az Aallategészségigyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kdvetelmények meghatérozasaval - az allattartasrol szolo helyi 6nkorméanyzati rendeletben kell
megéllapitani. A helyi rendelet kiadasaig az emlitett kovetelményeket az egészségligyi szakhat6sag eseti eldirédsa
alapjan kell meghatarozni.

(6) Orszéagos kozut beépitésre nem szant teruleten 1évd szakasza mentén annak tengelyétdl szamitott 50 m -
autopdlya, autodt esetén 100 m - tvolsagon belul épitmény csak a killon jogszabédlyokban el6irt feltételek szerint
helyezheté el.

(7) Orszéagos kozforgalmud vasutvonal széls6 vaganyatdl szamitott 50 m, tovabbé a kdrnyezeti hatasvizsgélathoz
kotott vasati 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon belul épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eléirt feltételek
szerint helyezhet el.

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kdzos hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil all6 és a telekhatarral 60°-
nal kisebb szdget bezar6 homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezérd tet6felliletén
nyilaszarot, nyilast, szelldzét - a szellézokirts, a tetokibivo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - létesiteni
nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel kézos hatarvonalon all6 hatérfalban (tiizfalban) kiképzett légaknara kizarélag nem
huzamos tartdzkodas céljat szolgal6 és nem tiizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett mellékhelyiségek szell6z6i
vagy a helyiség alapterulet legfeljebb 1/10-ed részének megfelelé nyil6felliletii szell6z6ablakai nyithatok, a
szell6zésre vonatkozo altalanos el6irdsok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhatéron allo beépitési modu telken az oldalhataron 116 épilet esetén, annak eresze a terepcsatlakozas
felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra atnytlhat a csapadékviz sajat telekre
vald visszavezetésével.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attdl 3 m-en beliil 4ll6 és a telekhatarral 60°-nél kisebb szdget bezaro
homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezard tetéfelliletén csak mellékhelyiségek, legalabb
1,80 m-es mellvédmagassagi és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyild feliletii szell6zéablaka,
szell6zényilésa lehet. Az épilet pinceszintjén és alagsori szintjén Iévé helyiségeinek, tereinek nyilésai, nyilaszérai,
szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhatarat6l 1 m-en belll al16 hatarfalan nem lehetnek.

Védéteruletek

38. § (1) A védotertilet lehet:
1. védéovezet (biztonsagi Ovezet), illetéleg
2. nyomvonal jellegti épitmény esetén védésav (biztonsagi sav).

(2) A védéteriilet kiterjedését, felhasznaldsanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozo
jogszabalyok - ennek hianyaban az illetékes hatosagok eléirésai - alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitmenyek és a hasznélatuk kilon-kiilon és egyittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a
szakhatdsagok eseti el6irdsaiban megallapitott terhelési hatérértékeket meghalad6 mértékii hatést a kdrnyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatérértéket meghaladd kornyezeti hatds méas megoldassal (pl.
megfelel6 miiszaki kialakitassal) nem hérithat6 el, a kérnyezeti hatéas el6idézéje védoteriletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatérértékekkel szemben védeni sziikséges és az
miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tarto koteles védéteriiletet kialakitani.

(6) A kornyezetterhelési hatérérték ismeretének hidnydban a sziikséges legkisebb védétavolsdg mértékét - az
épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az Uigyben illetékes szakhatosadgok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriletet (pl. vederdét) a hatést eldidézo, illetéleg a védelmet igényl6 - ha jogszabaly mésként nem
rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teruiletén) belul koteles kialakitani és fenntartani.

Epitmény elhelyezése kozterileten



39. § (1) Kozteruleten épitményt elhelyezni csak a helyi épitési szabalyzat alapjan szabad.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eléirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - méas hatosagi eldiras hianydban 0,75 m
tobbszorose, de legaldbb 1,50 m - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerii hasznélata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

c) a jarmuvezetdk kilatdsat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kozut
forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kozmiivek elhelyezését, izemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. abra).

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eléirt szélességii gyalogossav és az Uttest
feldli biztonséagi sav kozotti berendezési sdvban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten
is telepithets. A kijelolt gyalogos-atkeldhelyektsl a forgalom haladési irdnyaval ellenkezé irdnyban, tovabba a
gyalogos-atkelshely nélkiili forgalmi csomépontban az Uttest szegélyének sarokpontjatdl mért 50 m-en beluli részén
0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavaré koztargy, berendezés és névényzet nem allhat.

40. 8 (1) Az épitési telek kozterulet vagy maganut fel6li hatarvonalan épitményt csak Ugy szabad elhelyezni, hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozterllet, illetéleg a maganut terliletébe csak a kdvetkezék szerint nyulhat be (2.
abra):

a) a csatlakozo terepszinttél mért 2,00 m magassagig

- a hatérvonaltél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl. el6lépcsd, kirakat,
levélgyijtészekrény, ablakracs, reklamhordoz6, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyilészarny), amely a kozlekedok
altal konnyen észlelheté és kialakitasa baleseti veszélyt nem jelent, tovabbd, ha az 0,40 m magassag felett kerdl
elhelyezésre, annak a biztonsagi savra esé vetlilete legaldbb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kornyez6 jarofelulet
feluletképzésétdl, 1abbal tapinthatdan, jelentdsen eltéré burkolatu jelzésavval koril van véve,

- a kozterlleti jarda gyalogossavjaba csak idénként és rovid ideig nyitva tartott nyilészarny (kirakat,
gépjarmiitarold ajtaja stb.),

b) a terepszinttél mért 2,0 m és 3,0 m kozotti biztonségi térbe, az a) pontban emlitetteken tdlmenden legfeljebb a
kozuti trszelvényig terjedéen és csak konnyen elmozdithaté elem (pl. napellenzé ponyva, ponyvaelétetd), ha az
rovid idé alatt le- és felszerelhet6 és felerdsitése fokozottan biztonsagos,

c) a terepszintt6l mért 3,0 m és a kozuti tirszelvény-magasség (4,70 m) kdzott - egyéb hatoségi elbirds hianyéaban -
az tirszelvény szélétdl legaldbb 1,0 m-re elmaradva épitmeényrész (kiugréas).

(2) Kozuttal hataros, azzal 6sszefliggé épitményrészen rekldmhordozd és egyéb reklamcélu berendezés - kivéve a
kozlekedés biztonsagat eldsegits kdzérdekii tajekoztatast tartalmazd berendezést - csak térvényben eléirt feltételek
megléte esetén helyezhetd el.
szerint nydlhat be (2. abra).

(4) A Kkozterlilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozterllet tulajdonosanak, kezel6jének
hozzajarulasaval helyezhet6 el, ha az a kozterllet, illetéleg annak két oldalan fekvé épitmények rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavarja, biztonsagéat nem veszélyezteti.

(5) A kdzmivekhez tartozd vagy més kozérdekin targyakat, valamint a reklamhordozokat csak Ggy szabad
elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszerti hasznélatat és
megkozelitését ne akadalyozzak, tovabbé azok llagét ne rontsak.

(6) A telek helyrajzi szamét, illetéleg az épllet hdzszamat a koztertletrdl, illet6leg a maganatrdl jol lathaté madon
fel kell tintetni az errdl sz416 helyi énkormanyzati rendelet szerint.

(7) A telektdombok sarkain utcanévtablakat kell elhelyezni.

Epitmények megkozelitése

41. 8§ (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 moédon megkdzelithetsknek kell lennitk.

(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelitheté modon kell kialakitani a kézhasznalatu épitményeket.

(3) Amennyiben a megkozelités biztositasara lejtd, rAmpa is készil, ugy azt oly modon kell kialakitani, hogy az
elérendé szinten legaldbb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad terilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése



42. § (1) Minden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz - a (10) bekezdés szerinti eltéré helyi dnkormanyzati rendelet hidnyaban - legaldbb a (2) és (4)
bekezdésben el6irt mennyiségii és fajtaja jarmivek részére

a) jarmitéarol6 épulete(ke)t,

b) nem tarolas céljat szolgald varakozd-(parkolo-)helye(ke)t,

c) rendszeres teherszallitas esetén rakodohelye(ke)t
kell a telken létesiteni.

(2) Legalébb egy személygépkocsi elhelyezési lehetéségérdl kell gondoskodni

a) minden lakas és udlléegység utén,

b) kereskedelmi egység arusitdterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e folott pedig minden megkezdett
20 m2 nettd alapteriilete utan,

c) széllashely szolgaltato épilet minden vendégszobaegysége utan,

d) vendéglatd egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz,
kerthelyiség tertletét is),

e) also- és kozépfoku nevelési-oktatasi épulet (bdlcsdde, Gvoda, alsé- és kozépfoku iskola) minden foglalkoztat6ja
és/vagy tanterme utan,

f) felséfoku oktatési épllet minden féhelyiségének megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utan,

g) egyeb kodzosségi szorakoztato, kulturdlis épilet (szinhaz, babszinhéz, filmszinhaz, koncert-, hangversenyterem,
operahdz, cirkusz, varieté sth.) minden megkezdett 5 féréhelye utén,

h) egyéb miivel6dési épitmények (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) féhelyiségeinek minden megkezdett
50 m2 nettd alapteriilete utan,

i) sportépitmény, strand minden 5 féréhelye utén,

J) igazgatési, ellatd, szolgéltatd és a nem fekvdbeteg-ellatd gydgykezel6 épitmény fohelyiségeinek minden
megkezdett 10 m2 netto alapteriilete utan,

k) fekvdbeteg-ellatd gyogykezel 6 épitmény minden megkezdett 5 betegagya utan,

1) egyéb épuletek, rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netté alapterlete utén,

m) minden jelentds zoldfeliiletet igénylé kdzosségi kulturdlis létesitmény (allatkert, ndvénykert, temet6 stb.) és
kdzhasznélatu park teruletének minden megkezdett 500 m2-e utén.

(3) A (2) bekezdeés szerint szamitott minden megkezdett 50 db véarakozdhelybél legaldbb egyet a mozgasukban
korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhets kdzvetleniil egymas mellé.

(4) Autdbusz-varakozohelyet kell létesiteni - a (2) bekezdésben eléirtakon tdlmendéen - 200 latogatonként,
vasarlonkeént, illetéleg féréhelyenként minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres forgalomra szémitani kell
[pl. széllashely szolgaltatd épilet, egyéb kozosségi szorakoztatd, kultdrélis épllet (szinhdz, muzeum, cirkusz,
szabadidé-kozpont, allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi bevaséarlékdzpont, sportépitmény (sportcsarnok, stadion,
strand, uszoda stb.), emlékhely sth.]. Az ilyen épitmények fébejaratanal biztositani kell legaldbb egy,
mozgaskorlatozottakat is szallité autdbusz biztonsagos ki- és beszallasat.

(5) Kerékpartarolot kell létesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell [pl.
egyéb kozOssegi szorakoztatd, kulturédlis épilet (szabadidé-kozpont, allatkert, arborétum stb.) kereskedelmi
bevasérldkdzpont, sportépitmény (stadion, strand, uszoda stb.) emlékhely stb.].

(6) A telken a jarmitarolokat - a 103. § elirdsai szerint - elsédlegesen éplletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvaldsitani.

(7) A 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességii felszini varakozd-(parkold) helyet fasitani kell. A fasitast
minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat névels, kérnyezettiirs, talkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani.

(8) Tehergépkocsi-rakodohelyrél  kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, ahol rendszeres
teheréruszéllitas sziikséges. A rakoddhelyek szdmaét és helyét Ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet
forgalmat és az épitmény rendeltetésszerti hasznalatéat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmi-varakozohely (parkold), rakodéhely és autdbusz megalld

a) huzamos tartdézkodas céljara szolgéléd foldszinti helyiség homlokzati nyildszardjahoz - a sajat tulajdonu
gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatési, gyogykezelés, regenerélodéas céljat szolgald helyiségek nyilaszardihoz - 20 gépjarmiinél
nagyobb befogaddképesseg esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10) A (2) bekezdés szerint szdmitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtol - az a) pont alattiak Kivételével - a
telepilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan megéllapitott helyi dnkorményzati parkolasi
rendelet - legfeljebb +50%-0s eltéréssel - eltéré értékeket is megéllapithat. A kozlekedési vizsgalatnak ki kell



terjednie a szabalyozott terllet telepiilésen beldli elhelyezkedésére, a hasznalati sajatossagaira, a tdmegkozlekedési
ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.

(11) Ha a telepulés adottsagai lehet6vé vagy szilkségessé teszik, a telepiilési nkormanyzat a teleplilés egész vagy
rész tertletén - a helyi parkolési rendeletben szabalyozva - a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkoldk) kialakitasat a legfeljebb 500 m-en belili parkoléhdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant terilete
egy részének, illetéleg a kozforgalom céljara atadott maganut terilete egy részének felhasznéalasaval az Ut
kezel6jének hozzajarulasdval megengedheti. Ilyen esetekben a vérakozohelyek (parkol6k) megépitése, tovabbéa azok
haszndlata és fenntartésa a parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kotheték.

A feltételek ellenértékeként a véarakozohelyek (parkoldk) kiépitését, illetéleg a meglévék hasznalhat6sagat és
fenntartasat:

- parkol6h&z esetében legkésdbb 6t éven bellil,

- kdzlekedési tertileten megval6sul6d varakozohelyek (parkolok) esetében legkésébb egy éven beliil
biztositani kell.

Lakokaocsi es idulgsator elhelyezése

43. § (1) A telken széllashely szolgéltatasként lakokocsit és Udildsatrat csak helyi dnkormanyzati rendeletben
meghatérozott telepiilésrészen és csak atmeneti tartdzkodas céljara szabad feléllitani, ha 50 m-en beliil a tisztalkodas
és illemhely hasznalati lehet6ség biztositott, tovabbd, ha a telek ezaltal mddosuld hasznélata a szomszédos telkek és
épitmények rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza.

(2) A telken széllashely szolgéltatasként lakokocsit vagy satrat, illetéleg huzamos tartézkodas céljat szolgalo
gépjarmiivet elhelyezni Ggy szabad, hogy az azok &ltal elfoglalt tertilet - 40 m2/egység szamitashbavételével - a
rendelkezésre all6 telek megengedett beépitési szazalékan tdl nem haladhatja meg a fennmarad6 szabad teriilet 35%-
at.

Kerités

44. 8 (1) A telek hatarvonalain - eltéré jogszabalyi rendelkezés hidnyéaban - kerités létesithetd.

(2) Az épitésiigyi hat6sag - telepllésrendezési, kozbiztonségi, koztisztasagi, tovabbd mas kdzérdekbol vagy a
hasznélat mddja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell &llnia. Ha a keritést a telek hatsé hatarvonalan az arra
kotelezettek kozdsen Iétesitik, ettdl eltéréen is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteruletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allé keritésen a kozterilet hasznalatat veszélyezteté megoldast (pl. szgesdrétot) csak
a gyalogjéro szintje felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités bels6 oldaléan szabad alkalmazni.

(6) A telek hatarvonalain létesithets kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a helyi épitési
szabalyzat meghatérozhatja. Ennek hidnydban tomor Kkerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal létesitheto.
Amennyiben a telek hatarvonalén tdmfal épitése is sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakoz6 magasabb
terepszinttsl kell mérni.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeléje, hasznaldja) a telek homlokvonalan,
tovdbbd - eltéré jogszabalyi rendelkezés hidnydban - az utr6l nézve a jobb oldali telekhatdron és a héatsé
telekhatarnak ettdl az oldaltol mért fele hosszén kételes megépiteni és fenntartani (3. bra).

(8) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozésa szempontjabol olyannak kell tekinteni, mintha az a két Gt
kozott - a szomszédos telek mélységének megfeleléen, illetéleg a szomszédos telek megosztasa hidnyaban, az
oldalhatarok felez6pontjainal - meg volna osztva (3. abra).

(9) Oldalhataron &ll4 beépitésii teriileten kerités Iétesitésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezel 8, hasznald) az
oldalkerités azon a telekhatdron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar
kialakult beépités esetén - a helyi szokdsoknak megfeleléen - az oldalkerités megépitésének és fenntartdsanak

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit (3.
abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatsé hatara, arra a hatsd telekhatar szabalyait kell
alkalmazni.



(12) Nyulvéanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradd telek kozotti - az utcafrontival egyez6
irdnyl - kozos telekhataron allé kerités megépitésének és fenntartdsanak a kotelezettsége a visszamaradd telek
tulajdonosét (kezelojét, hasznaldjat) terheli (3. abra).

(13) Udulstertleten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem tomor kerités vagy
élosoveny létesitheto.

(14) A telken belul az egyes kulon hasznélatl telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy élésdvénnyel szabad
elvélasztani.

(15) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvalGsitasa soran a természetes terepfeliiletet és az értékes névényallomanyt csak a
szlikséges meértékben (fakivagasi és favédelmi terv vagy novényvédelmi terv alapjan) szabad megvaltoztatni. A
terepkialakités sorén eltavolitott ndvényzetet az dvezeti eliras mértékéig pétolni kell.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsii létesitheto.

(3) A helyi épitési szabalyzat - ennek hidnyaban az épitésiigyi hatosdg - telepiilésrendezési vagy biztonsagi
okokbdl lejtés terepen a telek hatérain tdmfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tdmfal kialakitdsanak maodjat és
anyagat is meghatéarozhatja.

(4) A telek hataran all6 tamfal épitésének kotelezettsége az érintett telkek tulajdonosait (kezeléit, hasznaloit) a
tulajdoni hanyaduk és az érdekeltségiik aranyaban egyiuttesen terheli.

(5) Ha a telken rézsii létesitése szilkséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen
alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA

Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalatahoz ivoviz szilkséges és nincs kdzmiives vizszolgaltatas, az
ivovizellatds szempontjabdl figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségi vizet szolgaltaté kat van vagy a
telektsl gyaloglton mérve legfeljebb 150 m-es tdvolsagon belul, egyéb maédon biztositott.

(2) Kozterlleten elhelyezheté épitmény (pl. arusito-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak rendeltetésszeri
hasznélatadhoz a személyi szlikségleteken kivil viz nem sziikséges - megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyalogiton
mérve 150 m-en belil masutt legyen biztositott lehet6ség.

(3) Az ivoviz bekotdvezetéket az arra vonatkozo6 szakmai el6irdsok szerint kell megvalésitani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kdzmiives szennyvizelvezetd (kozcsatorna) van csak a
kozcsatornara vald rakotéssel lehet.

(2) Kozcsatorna hianyaban kommundlis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kdzmtives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas sem lehetséges, Ugy
abban az esetben hat6séagilag engedélyezett, korszerii és szakszerti kézmupdtld berendezést kell alkalmazni a
szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztérolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres Uritéssel, ellenérzétt elszallitassal) csak
végso megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényt csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz - a vonatkoz6
hat6sagi eléirasok megtartasaval - nyilt &rokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett katba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

(7) A bekoté csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekdirdsok szerint kell megvalésitani.

(8) A telek, terllet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozterlleten kért (atdzést, kimosast,
korrozidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznélatot ne akadalyozza.



(9) A csapadékviz a telken bellil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allekonysagat és rendeltetésszerii hasznélatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrol csapadékvizet a kozterileti nyilt vizelvezeté arokba csak zéartszelvényii vezetékben és az utcai
jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezet$ arok a kozut tartozéka, ugy abba a kérnyezetébél - a
telkekrol - csapadékviz bevezetése csak az Ut kezeljének hozzajarulasaval torténhet.

Egyeb kézmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmiivesitést (villamos energia, géz, tavhé stb.) és a hirkozlést (tAvkozlés, miisorszoras) a
vonatkozd szakmai el6irdsok szerint kell megvalésitani.

Hulladékelhelyezés

kijeldlt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozé jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald épitményt
hulldmtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadd vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi,
vizbazisvédelmi, sérulékeny foldtani adottsagu, valamint vizjardsos (mély fekvésii) teriileteken elhelyezni nem
szabad.

IV. Fejezet

EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI

i

ALTALANOS ELOIRASOK

50. § (1) Az épitményeket és részeit tervezési program (Uzemeléstechnolégia) alapjan kell tervezni és
megvaldsitani, a vonatkoz6 jogszabalyok eldirdsainak megfeleléen. A rendeltetési célnak megfelel létesitési
kdvetelményeket tervezési programban kell meghatarozni.

(2) Az épitményeket és azok részeit a rendeltetési céljuknak megfeleléen, a helyszini adottsagok
figyelembevételével Ugy kell megval6sitani, hogy feleljenek meg

a) az allékonysag és mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

¢) a higénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a hasznalati biztonsag,

e) a zaj- es rezges elleni védelem,

f) az energiatakarékosséag és a hévédelem,

g) az életvédelem és a mas jogszabalyok szerint vonatkozd kdvetelményeknek, és ne akadalyozzak a szomszédos
telkek és épitmények, 6nallo rendeltetési egységek zavartalan rendeltetésszerti hasznélatét, tovabba illeszkedjenek a
kornyezet és a kdrnyezé beépités adottsdgaihoz, épitészeti megoldasaikkal jaruljanak hozza a taj- és a telepliléskép
esztétikus alakitasahoz.

(3) Epitési célra szolgald anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak az erre vonatkozoan
meghatérozott feltételek szerint szabad.

(4) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit gy kell megvaldsitani, utélagosan atalakitani,
hogy azok

a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfeleléen az allékonység és a biztonsag
kdvetelményeinek megfeleljenek,

b) a varhat6 hatasok (nedvesseg, szél, levegdszennyezédés, hang, rezges, foldrengés, sugarzés, napfény, ho stb.)
okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges mértékii vedelmet nyujtsanak,

¢) a varhatd mértéki terheléseknek, hatdsoknak [pl. mechanikai, (nap)fény, oldd, vegyi, hé, tiiz, robbanas,
korro6zids és biologiai] az eléirt mertékben ellenélljanak, illetéleg azoknak megfeleljenek,



d) jokarbantartasuk, esetleges cseréjik céljabdl - a csatlakozd szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkil
- hozzaférhetdk legyenek.

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. 8 (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit tgy kell megvalésitani, hogy a megvaldsitas
és a rendeltetésszerti hasznélat soran varhatoan fellépé terhek, hatdsok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges dsszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékii deformécidjahoz,

c) az épitmény teherhordd szerkezetének jelentés deformécitja miatt a beépitett berendezések és szerelvények
karosodaséhoz.

(2) Az épitményt és szerkezeteit gy kell megvaldsitani, hogy a rendeltetésszerii hasznalat soran el6allé hatésok
kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tulzott hémozgés vagy péralecsapddas, korr6zid stb.), sem
kornyezetében vagy a talajban az épitményre kéros allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kovetkezzék be.

(3) Az épitmény és szerkezetei feleljenek meg a polgéri védelem jogszabélyban eléirt kdvetelményeinek.

(4) Epitési tevékenységgel mar meglévé épitmények, épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni nem szabad.

Tiizbiztonsag

52. § Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget Ggy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagot, éplletszerkezetet és beépitett berendezést gy kell megvélasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen
keletkez6 tiiz esetén

a) allékonysaguk az eléirt ideig fennmaradjon,

b) a tiz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen és mérgez6 elemet ne tartalmazzon,

C) atiiz a szomszédos 6nallé rendeltetési egységre, épitményre lehetbleg ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben Iévok az épitményt az eléirt idon bellll elhagyhassék vagy kimentésiik lehetésége miiszakilag
biztositott legyen,

e) a mentdegységek tevékenysége ellathatd és biztonségos legyen.

Higiénia, egészseg- és kornyezetvedelem

53. 8 (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget gy kell megvalésitani, ehhez az
épitési anyagot, épuletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhaldzatot Ugy kell megvélasztani és beépiteni,
hogy a kdrnyezet higiénidjat és a rendeltetésszerii hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgezd gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) 1égnemt, folyékony vagy szilard légszennyez6 és mas veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugérzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmeny felliletein kéaros nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltdltédés,

g) vegyi és korrozios hatas,

h) bioldgiai kértevék megtelepedése, elszaporodasa,

i) kdros mértéki zaj és rezgés.

(2) Az épitmények megvalositasa sordn biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfelel 6 szell6zési, fiitési, természetes és mesterseges megvilagitéasi lehet6séget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, Uzemi viz sth.) elleni védelmét, a pératartalom
kicsapddasa elleni védelmét,

¢) megfelel6 mennyiségli és minésegii hasznalati és ivovizet,

d) a haszndlat soran keletkez6 szennyviz és flistgaz elvezetésének lehetéségeét, a hulladékok &dtmeneti tarolasénak
és eltavolitasanak lehet6ségét,

e) az eldirt mértéki foldelést és villamvédelmet,



f) a tisztithat6sag és a karbantarthatdsag lehetéségét,

g) az egyes 6nallo rendeltetési egységek egymastol fliggetlen, zavartalan rendeltetésszeri hasznélati lehetéségét.

(3) Az egészségre és a kdrnyezetre karos hatast anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra felhasznalni nem
szabad.

(4) Az épitési célra szolgald anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan médon szabad,
hogy az az életet, az egészséget ne veszélyeztesse.

(5) Faanyagot csak gombamentesitd kezelés utan szabad beépiteni.

(6) Az épitményt és részeit Ugy kell megvalositani, hogy a természetes vagy mesterséges forrashol szarmazé
sugarzés karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfelelé védelmet nydjtsanak. Epitményben a sugérterhelés a
vonatkozd jogszabalyban meghatérozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.

Hasznalati biztonsag

54. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget és annak részleteit Ggy kell
megvalGsitani, ehhez az épiiletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszerii hasznélathoz biztonsagos feltételeket nyudjtsanak és ne okozzanak balesetet, sértilést, példaul

a) elcsiszast, elesést (pl. kozlekedés kozhen),

b) megbotlést, mellélépést (pl. nem megfelel6 vilagitas miatt),

c) leesést (pl. varatlan szintkllonbség, vagy korléat, mellvédfal hianya, kialakitasi hibaja miatt),

d) fejsérulést (pl. nem megfelel 6 szabad belmagasség, szabad keresztmetszet miatt),

e) utkdzést (pl. nem megfelel6 megvilagitas, vészvilagitas hidnya, tikrozédés miatt, vagy épitményen belili
jarmiimozgéasbal),

f) égési sérulést (pl. védelem nélkuli forro feltlettol, folyadéktol, goztol),

g) aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabdl),

h) robbanast (pl. energiahordozd, hétermel vezeték, berendezés hibaja miatt),

i) elakadast, beszorulast (pl. sziikds méretii terek vagy nyilasok miatt).

(2) Az épitményt és részeit, tovabbd a koz- és diszvilagitast, a fényrekldmot és hirdetéberendezést gy kell
elhelyezni, kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmények és a helyiségek rendeltetésszeri hasznélatét ne akadalyozza,

b) a kornyezet rendeltetésszerii hasznélatat (pl. tlkrozéssel) ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat ne
veszélyeztesse.

Zaj- és rezgésveédelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit tgy kell méretezni és megvalésitani, hogy a kdrnyezetébdl hato zaj-
és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatdsoknak) az eléirt mértékben ellendlljon, illetéleg azt
meghatérozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nall6 rendeltetési egységet, helyiséget Ggy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagokat, az éplletszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat Ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
rendeltetésszerii hasznélatuk soran keletkezé zaj- €s rezgeshatds az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé
kornyezetének rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozza, az el6irt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatdssal ne
terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkozo jogszabélyok és kételezé szabvanyok elGirdsainak.

Energiatakarékossag és hovédelem

56. 8 (1) Az épitményt és részeit, (gy kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, az éplletszerkezetet és a
beépitett berendezést megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszeri hasznélathoz sziikséges energiafelhasznélas
viszonylag a legkisebb legyen.

(2) Az épitmény térelhatdrold szerkezetei és épliletgépészeti berendezései - az energetikai, a hétechnikai
eléirasoknak megfeleléen - egyittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének megfelel s, elsirt 1égallapot
biztositaséra.



Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57. 8 (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot és a rendeltetésszerti hasznélatot veszélyeztetd
vegyi, korrézids és bioldgiai hatasoktdl, tovabba a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz,
Uzemi viz, para stb.) kéros hatasaival szemben.

(2) A talaj iranyabol hato nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos tartézkodasra,
az értékek és miikincsek tarolaséara szolgald helyiségeket, tovabba minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése
ezt szlkségessé teszi, valamint minden olyan épliletszerkezetet, amely nedvesség hatasdra jelent6s
szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) A csatlakozo terepfelszint Ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet az éplilettél elvezesse.

(4) Az épitmény villamcsapés, elektrosztatikus feltoltédés, kdbordram elleni védelmérél a rendeltetésének
megfeleléen gondoskodni kell.

(5) Az épitmény kornyezetére karosan haté aktiv védelem nem alkalmazhatd.

EPULETSZERKEZETEK

Alapok, labazatok

58. § (1) Az épitmények és az 0néllé alapozast igényl6 berendezések alapjait, tovdbbd a terepszint alatti
szerkezeteket szilard, viznek ellendllé anyaghdl, a helyszini adottsagok figyelembevételével Ggy kell kialakitani,
hogy azok a rékeril6 terheket biztonsaggal adjak at az épitmeny alatti talaj teherbird rétegére és a fagy kérosité
hatésanak ellenalljanak. A varhat6 épitménysillyedés, talajmozgés az épitményben kéros hatast, az épitmény és méas
épitmények kozott karos kdlcsonhatast (pl. talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) nem eredmeényezhet.

(2) Az épitmény fagyhatésnak kitett teheratadd alapozési szerkezeteinek alsé sikja - a fagy karositd hatdsanak mas
maodon torténé elhéritasa hidnyaban - legalabb a mértékado fagyhataron legyen. A mértékadd fagyhatér éltalaban
0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabbé a tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatét a terepcsatlakozés felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallé anyaghol kell
késziteni, vagy fagyallé burkolattal kell ellatni.

Teherhordo szerkezetek, falak, fodémek

59. § (1) Az épitmények teherhordé szerkezetei feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az
allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszerii hasznélatdbdl eredé kildnleges hatdsok (fokozott nedvesség, jelentés
hémérséklet-valtozasok, kulondsen magas vagy alacsony hémérséklet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordd
képesség, hang- vagy hészigetels képesség csokkenést el6idézé valtozast a teherhordd szerkezetekben.

(3) Faanyagu teherhordd szerkezeten, annak légzését gatlo bevonat, burkolat nem alkalmazhatd.

Tetok

60. 8 (1) A teté az épitmény rendeltetésének megfelel6 mértékben alljon ellen az id6jaras (szél, csapadék,
napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellenérzési, tisztitasi) hatdsoknak és a csapadékot a fellletérdl a tervezett
irdnyba vezesse le.

(2) A 25-75| kozotti hajlasszogi tetét hofogdsorral kell ellatni, ha az eresz élvonala kozlekedésre szolgéld
terulettel hatéros vagy ilyen folé nyalik és magassdga 6,0 m-nél nagyobb. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tet6t
egymas felett tobb hofogosorral kell megvalésitani.

(3) A tetdre valo kijutas lehetdségét biztositani kell.



Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkoz6 (pl. balesetvédelmi, munkavédelmi)
kdvetelményeknek is megfelel6 padléval kell megvaldsitani.

(2) A jarofeluleten alkalmazott racs (pl. taposoracs, 1épcséfok) legfeljebb 20x20 mm osztasu lehet.

(3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belsé kdzlekedoit és tereit dsszefliggd, (csak a szilkséges
kiiszoboket tartalmazd) csuszés és siippedésmentes padldburkolattal kell ellatni.

Nyilasok, nyilaszarok, Uvegfalak, vészkijaratok

62. 8 (1) A nyilésok, nyilaszarok, uvegfalak feleljenek meg az épitmény, a helyiség rendeltetési céljanak, a tiiz-, a
hé-, a zaj-, a hasznélati és a még vonatkozd biztonsagi kdvetelményeknek.

(2) A nyilaszardk a padldszintrél konnyen és veszélymentesen kezelheték legyenek. Ha az Uvegfal feluletei
padlészintrél nem tisztithatok, a tisztitdshoz szilkséges szerkezeti megoldasrol az épitmény megvalositasaval
egyidejileg kell gondoskodni.

(3) Az ablakok, tovabba a témegtartézkodasra szolgal6 épitmény, 6nall6 rendeltetési egység, helyiség ajtdszarnyai
nyitott helyzetben biztonségosan rogzithetok legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgalé falnyilas vagy ajté szabad nyilasmérete 0,60/1,90 m-nél,
onallé rendeltetési egységek és szobak bejarati ajtajanak szabad nyilads mérete 0,85/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az akadalymentes kdzlekedésre is alkalmas szabad nyilas mérete (0,30 m-nél kisebb falvastagsag esetén)
0,85/1,90 m-nél, egyéb esetekben 0,90/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajtok kornyezetében a 4. szami melléklet szerinti szabad hely biztositando.

(7) Az akadalymentes hasznélathoz megfelel 6, az 016 helyzetbdl is kilatast biztositd mellvéd magasséga legfeljebb
0,6 m. A kiesés elleni védelemr6l gondoskodni kell.

(8) Az épitmény kiliritési utvonaléra nyild ajtokat, vészkijaratokat a téizvédelmi el6irdsoknak megfeleléen kell
kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanuldk részére szolgal6 helyiségekben, terekben nem alkalmazhato kiesést, sériilést
géatld szerkezet nélkili forgd- és billenéablak, mélyen livegezett ajto és vegfal.

Szintkulénbség-athidalok altalanos eléirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény eldirt idén belili
kiuritésének lehetové tétele céljara lépcsével és/vagy lejtével kell éathidalni. Idészakos hasznélat (pl. Uzemi
ellendrzés) céljara hagceso és rogzitett létra létesithetd.

(2) Akadalymentes hasznalhatdsaghoz az épitmények és bejéarataik szintkildnbségeinek athidaldsa érdekében a
lépcsd mellett akadalymentes kozlekedést biztositdé megoldasrol (lejtd, felvond, emelélap, 1épcsélift stb.) is
gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofellleteit csiszasgatld madon kell kialakitani.

Lépcsok

64. § (1) A lépcsé jardvonalan csak azonos lépcséfok-méret lehet. Kivétel lehet az iddszakos hasznélatd
épitményszintekre (pinceszintre, tetétérre) és az utdlag létesild szintre (emeletraépités, tet6térbeépités) vezetd
lépcsokar.

(2) A 1épcsé jarovonala, a Iépesé szabad szélességének hatérold vonalahoz 0,30 m-nél kdzelebb nem lehet.

(3) A véltozd belépdszélességti Iépesofok kisebbik belépdszélessége a Iépcsokar elsirt legkisebb szélessegén beliil
legalabb 13 cm legyen. Kivétel lehet a 65. 8§ (3) bekezdésében emlitett 1épcso.

(4) A lépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakdson, Uduléegységen bellli 1épcsé.
Akadalymentes hasznalatra szolgald épitményben a Iépcsékar 1,80 m-nél nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat &t.

(5) Kozterileten, épitmény Kilritési Utvonalan - a jarda és az el6lépcsé kivételével - a 1épcsé konnyen észlelhets
figyelmeztetés hianyaban harom fellépésnél kevesebbet nem tartalmazhat.



(6) A kilrités céljara szolgélo lépcsé szabad karszélességét a lépcso altal kiszolgalt épitményben, épitményrészben
a rendeltetés szerint huzamosan tartzkodok szamanak és a varhatd forgalom egyidejiiségének figyelembevételével,
a kilritésre vonatkozo el6irdsok megtartasaval kell meghatérozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb

a) idészakos hasznalaty Iépcsé esetén 0,6 m-nél,

b) egy lakéson vagy diiléegységen beliili 1épcsé esetén 0,80 m-nél,

c) tdmegtartdzkodasra szolgal6 épitményben 1,65 m-nél,

d) egyéb épitményekben 1,10 m-nél,

e) akadalymentes hasznalathoz 1,20 m-nél.

(7) A lépcsokar és a Iépcsopihend feletti szabad belmagassagnak legaldbb 2,20 m-nek kell lennie. A 1épcsékar
feletti szabad belmagassagot a 1épcsé jarovonalan, a lépcséfokok élére illesztett érinté vonaltdl fiilggélegesen kell
mérni.

(8) Egy lakéason vagy Udiléegységen belil, tovabba az idészakos hasznélat( épitményszintre vezeté 1épcsé feletti
legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 1,90 m lehet.

Lépcséfokok

65. 8 (1) A Iépcséfok méreteit a "2 m+sz = 60-64 cm" dsszefiiggés alapjan kell meghatarozni [m = a fokmagassag
cm-ben, sz = a fokszélesség (belépészélesség) cm-ben, a jardvonalon mérve].

(2) A 1épcséfok magasséaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) akadalymentes kozlekedéshez 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakéson vagy diléegységen beluli, tovabbé az id6szakos hasznélat( épitményszint (pl. tet6tér), vagy lizemi
berendezés megkozelitésére szolgald 1épcsé fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4) Akadalymentes kozlekedéshez a Iépcs6fokokat a 4. szdmu melléklet szerint kell kialakitani.

Lejtok

66. 8§ (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés atvonalén legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas ttvonalan legfeljebb 10%-o0s
lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez

a) egy lejtokarral legfeljebb 0,50 m szintkiilonbség hidalhato ét,

b) a lejtékar induldsanal és érkezésénél legaldbb 1,50 m atméréjii szabad tertilet biztositando,

¢) a tobb karu lejték attekinthetéséget biztosité mellvéddel alakitandék ki,

d) a lejtéhdz két fogodzkodd korlatot kell biztositani, a jarofelllettél mért 0,70 m és 0,95 m magassagban, az 1,50
m-nél szélesebb lejtéknél mindkét oldalon,

e) a szabadtéri lejtot csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfelel 6 cslszasgatlo bordazattal kell kialakitani.

Lépcsopihendk, lejtopihendk

67. 8 (1) A kitirités céljara figyelembe vett 1épcsé pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2) bekezdés
szerinti kivétellel - a Iépcsoékar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet méas rendeltetés (pl.
keresztez6 kozlekedés) nem zavarhatja, illetleg benyild nyilészérny, bedllé berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyt 1épcsé kozbensd pihendje a jarovonalon mérve legaldbb 0,60 m hosszu legyen.

(3) Akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,0 m vizszintes hossz utan pihenét kell beiktatni, amelynek hossza legalébb
1,5m legyen,

b) ha a lejté jarovonala tortvonald, akkor a toréspontokndl legaldbb 1,5x1,5 m szabad terlilet biztositand6 a
kerekesszék fordulasahoz,



c) tobb karu lejték esetében legaldbb minden méasodik kar utani pihenén legalébb két kerekesszék talélkozésahoz
sziikséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. 8 (1) Az 1 m-nél hosszabb vizszintes vetiletii 1épcsét, raAmpat, lejtét fogddzkoddval kell megvalésitani. Azt a
jarofeluletet, amelynek szintje a csatlakozé szintnél 0,80 m-nél magasabban van, tovabba a csatlakozd szinthez
képest 0,17 m feletti akadalymentes kozlekedésre szolgalo jarofelliletet, amelyhez nem tartozik lecstszas elleni
védéperem legaldbb 1,0 m magas, kiesést gatlé korlattal, mellvédfallal vagy raccsal kell hatarolni. A magassag
legfeljebb 0,80 m-re csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvéd felsé vizszintes lezérésa (pl. konyoklsje) legaldbb 0,30
m széles, stabil szerkezet.

(2) A lépcsokar legaldbb egyik - a 2,0 m-nél szélesebb Iépcsékar mindkét - oldalat fogddzéasra alkalmas médon
kell megvalésitani.

(3) A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai el6tt a jarda és az Uttest elvéalasztasara korlatot vagy annak
megfelel 6 épitményt kell létesiteni.

Szellozok

69. 8 (1) A légcsere (a friss levegé be-, illetéleg az elhaszndlt, vagy szennyezett levegd kivezetése) céljara
szolgalo szerkezeteket és részeit a tiizvédelem kdvetelményeinek megfelel6 anyagbdl, a rendeltetésének megfelelGen
kell tervezni (méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitécios szell6zés céljara - a kozvetlen szabadba nyild nyilaszarokon tilmenden - Iégakna, légudvar,
szell6z6kurto, szell6zécsatorna, illetéleg homlokzati szell6z6racs létesitheto.

Légakna

70. § (1) Légakna kdzépmagas és magasépuletben nem létesithetd.

(2) A légakna alapterilete legalabb 0,96 m2, alaprajzi legkisebb mérete legaldbb 0,80 m, alaprajzi méreteinek
aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen.

(3) A légakna induld szintjén legaldbb 0,25 m2 szabad keresztmetszeten &t folyamatos kilsé frisslevegd
bevezetésérdl kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitas lehet6ségérsl gondoskodni kell.

(5) A légaknaba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknéaba nem szelléztethetd

a) huzamos tartdzkodasra szolgal6 helyiség,

b) biiz6s, g6z06s lzemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan légaknéaba szell6ztethets, amely legfeljebb még tisztalkodo
helyiség szell6zésére szolgal.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapterilete legaldbb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m legyen.

(2) A légudvar indul6 szintjén legaldbb 0,50 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé frissleveg6
bevezetésrél kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szelléztethetd biizos, g6zos lizemi helyiség.

/4

Gravitacioés szellézokiirto



72. 8 (1) A helyiségek hasznélt levegéjének a tets folé, a szabadba torténé kivezetése céljara egyedi lzemi vagy
mellékcsatornas gyujtészell6zo 1étesithets. E célra a tartalékfiités kéménykirtéje nem vehet6 igénybe.

(2) Egy szelldzokirtsbe, illetdleg a mellékcsatornas gyijtészellézé egy mellékkirt6jébe csak egy 6nallo
rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évé és legfeljebb két kdzel azonos 1égszennyezettségii (pl. tisztalkodd
és WC, vagy f6z6- és élelmiszer tarold) helyiség légelvezetdje kothets be.

(3) A szellézokurtét altaldban flggolegesen kell vezetni. A szelldzokiirté elhtizésainak vizszintes vetiileti 6sszege
legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kirté-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a révidebb oldalméret mésfélszeresénél.

(5) A szell6zokurté kitorkollasanak magasssagat a kéményekkel azonos mddon kell meghatérozni.

(6) Szell6zokiurtst a kéménykirt6tdl legaldbb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal egyenértékii
tiizall6sagi hatérértékii és [égtomorségh szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szelléz6kirts vagy a gyiijtoszellézo egy mellékkirtdjének szabad keresztmetszete - a legfelsé bekotés felett
legalabb 2,0 m-es fuiggéleges kirtémagassag vagy legalébb ezzel egyenértékii huzatnovel szerkezet alkalmazésaval
- legalébb a kovetkezé legyen:

Ha a kiirts Ha a helyiség legtérfogata legfeljebb
szerkezete 10 m3 20m3
sima belsd feliileti kor
keresztmetszetii 113 cm2 (> 120) 314 cm2 (> 200)
sima belsé feliletii négyszdg
keresztmetszetli 144 cm2 324 cm2
falazott szerkezeti 196 cm2 400 cm2

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, gravitacios szell6z6kurtével nem szell6ztethetd.

J//4

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zécsatorna

73. 8§ (1) Szellézéesatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 Iégtérfogatl helyiség szell6ztetésére szolgalhat és csak
annak az egy 6nallé rendeltetési egységnek a légterén beliil vezethets, amelynek a szelléztetésére szolgal.

(2) A szell6zécsatorna vizszintes vetilleti hossza - a hatarold falszerkezetek vastagsagi méretével egyitt -
legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szellézbcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a) 5 m3 helyiség-légtérfogatig legaldbb 200 cm2,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm2
legyen.

(4) A szellézécsatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti fellletet nem sziikité - raccsal, rovarhaléval vagy
egyéb szerkezettel kell hatéarolni.

(5) A légakna, légudvar kilsé frisslevegé bevezetésére szolgald szell6zécsatornja 2 m-nél hosszabb is lehet és az
épulet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek Iégterén is atvezetheto.

A gaznemii égéstermék (flstgaz) elvezetésének szerkezetei (kemény,
fUstcsatorna)

74. 8 (1) A tlzeléberendezések gaznemii égéstermékét a szabadba, minden lehetséges esetben a teté folé kell
kivezetni. E célra égéstermék-elvezet6t (kéményt, fiistcsatornat) kell létesiteni. Az égéstermék-elvezet6 rendszert (az
égési levego-hozzavezetés, a tiizeldberendezés és az égéstermék-elvezetd egyittesét) a vonatkozo el6irdsok szerint
tervezni és méretezni kell.

(2) Az épitmény, 0nalld rendeltetési egység égéstermék-elvezetsit olyan szamban, helyzetben és ugy Kkell
megvaldsitani, hogy a rendeltetésszerii hasznélathoz szlkséges Osszes tuzelberendezést szabalyszeriien lehessen
azokra réacsatlakoztatni.



(3) Tuzelsberendezés épitményben csak a hozza tartozd, vagy a hozza alkalmas (a tizelé berendezés
égestermékenek elvezetéséhez szikséges, eléirt kovetelményeknek megfeleld) égéstermék-elvezetével egydtt
alkalmazhaté.

(4) Az égéstermék-elvezetst ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az feleljen meg a récsatlakoz6
tlizel6berendezéshez és az égéstermékéhez tartozo, elsirt kovetelményeknek és az égésterméket biztonsagosan és az
egészséget nem karosité madon vezesse ki a szabadba.

(5) Tuzel6berendezés csak olyan égéstermék-elvezetére csatlakoztathatd, amely az adott berendezés
égeéstermékeének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd és a tlizel6berendezés is megfelel a szabélyos,
biztonsdgos mitkddéséhez megéllapitott, el6irt (engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égéstermek-kibocsatas helyét és magassagat Ugy kell meghatdrozni, hogy az a kérnyezetet szikraval,
pernyével, fusttel ne veszélyeztesse, a levegét a megengedett mértéken felull ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezeté biztonsagosan ellenérizhets és tisztithat6 legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épiletszerkezeti karosodast (korrdziot, atnedvesedést, kicsapodast)
nem okozhat. Az égéstermék az épitmény teherhordd szerkezeteivel kdzvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gyijtokémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint létesithet6.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1) A vezetékhaldzatokat, az éplletgépészeti és egyéb berendezéseket az épitmény rendeltetésének
megfeleléen kell megvaldsitani és ugy kell kialakitani, hogy azok komplex médon elégitsék ki a velik szemben
tAmasztott miiszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kdrnyezetvédelmi, biztonséagi és balesetvédelmi kovetelményeket.

(2) A vezetékek és berendezések korr6zio-, zaj- és rezgéselleni, h6- és érintésvédelmérsl gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan médon kell
szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az épitmény és részei allékonyséagat,
tovabbéa a szomszédos helyiségek és onall6 rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznélatt ne veszélyeztesse.

(4) Akadalymentes hasznélhatosag céljabol a helyiség berendezéseit (kapcsolokat, a jelzé és mikddtetd
berendezéseket, telefonokat stb.) a padlészintt6l szdmitott 0,90-1,10 m kdzotti magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. 8 (1) Az épitménybe Ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott - védécsé hianyaban -
legaldbb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsol6 helyiségben) és
ezek faldban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C ala sillyedhet (pl. hiitékamréban),

¢) 6nallé rendeltetési egységek kozotti elvalaszté falban, ha az féhelyiséget hatérol.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1) Az épitmény csatornahdlézatat Ggy kell megvalésitani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy
csapadéekviz-visszadramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatdsanak ellenallo,
korr6zi6allé legyen.

(2) Epuleten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai
telekhataron &ll6 éplletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetlenil az épllethsl torténd kivezetés el6tt
egyesithetok, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszert.

(3) Az épitmények alapfalaiba csévezetéki kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, cs6kapcsolatot, tisztitoidomot nem szabad létesiteni:

a) huzamos tartozkodasra szolgalod helyiségek légterében, ezen helyiségek fodémeében, padozataban, tovabba
megfelel6 hangszigetelés nélkiil 6nall6 rendeltetési egységek kozotti elvalasztdfalban (pl. lakaselvalaszto falban), ha
az foéhelyiséget hatérol,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold helyiségben) és
ezek faldban, fédémében, padozataban, tovabbé

C) ejtévezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobak faldban, illetéleg h6- és hangszigetelés nélkil épitmények hatarol6
(homlokzati) faldban, beleértve a tiizfalat is.



(5) Elelmiszer tarolaséra, feldolgozasara, forgalmazaséra, fogyasztasara szolgalo helyiség légterében és a felette
lév fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethets, az egy lakadson vagy Uduléegységen belili
csatornavezeték kivételével. Ha nem kerllhet§ el, vizszintes iranyban csatornavezeték csak izemi viz ellen szigetelt
és lefolyast biztositdé mddon (pl. szerelészintben, padldcsatorndban, védécsében) vagy a fodém felett vezethetd.
Fliggoleges irdnyban csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és oldhat6é csékapcsolatot,
tovabbd tisztitdidomot nem tartalmaz.

Hoellato vezetékek, berendezések

78. 8 (1) A héellatd rendszernek - a tiizel6-, a héatadd és melegviztermelé berendezésnek - dsszhangban kell
lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarold szerkezeteivel, az energiatakarékossagra vonatkozo jogszabalyok és
szabvanyok eléirasainak megfelelGen.

(2) Hazgyari panelos szerkezetii kdzépmagas és magasépiletben helyiségenkénti vagy ©nall6 rendeltetési
egységenkénti fiitéberendezés - ha jogszabéaly mésként nem rendelkezik - csak tartalékfiités céljara létesitheto.

(3) Hoellato vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a héellatasi rendszer elemei és megoldésa e célra engedélyezettek,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold helyiségben) és
ezek faldban, fodémében, padozataban,

c) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C ala stllyedhet (pl. hiitékamraban).

Gazvezetéekek, -berendezések,

79. 8 (1) A gézenergia felhasznalasdnak megoldasa (gazvezeték, gaztarold, gazkészilék stb.) az épitmény
biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket és géazkésziiléket épitményben
alkalmazni csak a vonatkoz6 jogszabalyok, kételez6 szabvanyok és més el6irdsok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkilli gazkésziilék (f6z6, siité, vizmelegitd, fiitd stb.) nem alkalmazhat6

a) alvas céljéra is szolgélo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

¢) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartézkodasara szolgalé terekben - a
taneszkdznek minésuls gazkésziilékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkuli helyiségben.

(3) A gazkészilék mitkdéséhez sziikséges légtérbovités (szelldzonyilas) a (2) bekezdésben emlitett helyiségekre
nem nyilhat.

(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartozkodaséra szolgald helyiségében, terében
géziizemii berendezés és kapcsoldja, automatikaja, csak Ugy alkalmazhatd, ha ahhoz a gyermekek, tanulék nem
férhetnek hozza.

(5) A 0-18 év kozottiek szdmara szolgalé Uj nevelési-oktatasi céld helyiségekben gaziizemi berendezés
homlokzati égéstermék kivezetéssel nem alkalmazhat6.

(6) Nyilt langt gézizemii berendezést a padlészint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évé benyil6, forgo
ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

Gaznemii égéstermék homlokzati kivezetesi feltételei

80. 8 Homlokzaton (kills6 falon) égéstermék-kivezetési helyet kialakitani csak a helyiség Iégterétdl elzart égésterii
géziizemi tlizel6berendezés céljara lehet, akkor ha

a) az egéstermék teté folé, a szabadba torténd Kivezetésére alkalmas kémény nincs, illetéleg a meglévé
tartalékfiités céljara szikséges,

b) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti és az épitett kdrnyezet
értékeinek védelmére vonatkozo (telepliléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és
természetvédelmi érdeket nem sért,

c) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az egészségvédelmi kdvetelményeknek megfelel.

Hulladékledobo berendezés



81. § Epitményben hulladékledob6 berendezés csak mas megoldas alkalmatlansaga esetén, az egészség-, a tiiz- és
a kornyezetvédelmi szakhatdsag el6zetes eseti el6irdsa és feltételei alapjan 1étesitheto.

Felvonod, mozgdlépcsé, mozgojarda

82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatdsdguknak megfelelé lifttel kell
megvaldsitani.

(2) Személyszallito felvondt kell 1étesiteni a forgalomszamitasnak megfelelden

a) minden épitményben, amelynek 13,65 m feletti szintmagassagu padléfeliiletén huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiség létesiil. Kivétel lehet a kétszintes 6nalld rendeltetési egység masodik szintje, ha a bejaratanak
szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

b) minden épitményben, 6néllé rendeltetési egységben, amelyben a rendeltetésszerii hasznalat 13,65 m-nél
nagyobb szintkilonbség athidalasat teszi szlikségessé,

c) minden tdmegtartézkodasra alkalmas épitményben, 6nall6 rendeltetési egységben - a nézéterek és a lelatok
kivételével -, amelyben a fébejéarat el6tti jardaszint és az attol legtavolabbi hasznélati szint kdzotti szintkilonbség 6,0
m-nél tobb, vagy amelyben a f6funkcidhoz tartozo egyes hasznélati szintek kozotti szintkilénbség nagyobb 6,0 m-
nél,

d) minden egynél tdbb hasznélati szintet tartalmazo olyan épiiletben, 6nall6 rendeltetési egységben, amelyben a
rendeltetésszerii hasznalok az akadalymentesen megkdzelitheté bejarati szintrél az egyéb szinteket lépcsén nem
képesek elérni és az akadalymentes megkdzelitésre mas lehetéség nem biztositott.

(3) A liftek szdma, a liftkabin mérete és kialakitasa a rendeltetési célnak megfelel legyen. Az akadalymentes
kozlekedést biztosito liftet a 4. szamu melléklet szerint kell megvaldsitani.

(4) Biztonségi felvonot kell létesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az az épitmény kilritésének, a
mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés d) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas médon nem
biztositottak.

(5) Korforgd személyfelvond lakasok és a 0-18 évesek nevelési-oktatasi helyiségeinek megkdzelitésére nem
alkalmazhatd. Akadalymentes hasznélatot biztositd épitményben korforgd személyfelvond vagy mozgdlépcsé
alkalmazésa esetén, akadalymentes kozlekedést biztositd személyfelvondt vagy mas alkalmas szerkezetet is létesiteni
kell.

(6) Gydgykezels épitményben fekvobeteg-szallitasra, kozépmagas és magaséplletben pedig butorszallitasra is
alkalmas legyen legalabb egy személyszallité felvono.

(7) Epitményszintek kdzotti rendszeres teherszallitas céljara teheremelét, teherfelvonot vagy személyszallitasra is
alkalmas teherfelvonot kell 1étesiteni.

(8) Uzemi épitményekben személyszallitasra is alkalmas technoldgiai rendeltetésii emeldberendezés is létesithetd.

(9) A személyszallito felvoné megfelel6 mozgolépcsével és mozgolejtével helyettesithets. Akadalymentes
hasznalathoz az akadalymentes kdzlekedés lehetéségének egyidejii biztositasaval.

(10) A mozgolejts lejtése legfeljebb 10% lehet.

(11) A mozgolépcsé Iépcséfokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(12) A mozgdlépcsét és a mozgdlejtét mindkét oldalan tomor mellvéddel és mozgo fogddzokkal kell ellatni.

Villamosenergia-halédzat

83. § (1) Az épitmény villamosenergia-hal6zatat és berendezéseit a rendeltetésének megfelelen, a vonatkozo
jogszabalyok és a kotelez szabvanyok eléirasainak megfeleléen kell megvaldsitani és fenntartani.

(2) Folyamatos villamosenergia-ellatast biztositdé muszaki megoldasrol kell gondoskodni az olyan 6nallo
rendeltetési egységhez, helyiséghez, berendezéshez, amelynek rendeltetése, hasznélata azt sziikségessé teszi (pl.
intenziv korterem, biztonsagi felvond stb.).

Tavkozlo vezetékek, berendezések

84. § (1) A kozcélu tavbeszéls és a misorelosztd haldzat vezetékeit egymastol és a hazi telefon és més jelzoé
vezetékektdl elkilonitve, karbantartds céljabdl hozzéférheté madon kdzos helyiségekben kell elhelyezni.



(2) Ttz- és robbanésveszélyes helyiségek bels6 falan tavkozlé vezetékek, berendezések kizarolag robbanasbiztos
szereléssel alkalmazhatok.

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, korité szerkezeteit, nyil&szar6it, beépitett berendezéseit a
rendeltetésiiknek megfeleléen kell megvalositani.

(2) A helyiségek legkisebb méretét a kdvetkezék szerint kell meghatérozni:

a) helyiség alaprajzi mérete 0,8 m-nél kevesebb nem lehet,

b) huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiség alaprajzi mérete 2,0 m-nél kisebb nem lehet,

c) az akadalymentes hasznalhatosaghoz sziikséges helyiségek, terek alaprajzi méreteit a 4. szdma melléklet szerint.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogaddképességének megfelel 6en
kell meghatéarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének belmagassaga legalabb a kdvetkez legyen:

a) 3,00 m atlagos belmagassag

- a nevelési-oktatasi helyiségben,

- a2 200 m2 hasznos alapteriiletet meghalad6 nagysagu féhelyiségben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségben a c) pontban emlitett kivétellel,

c) 2,20 m atlagos belmagassag

- a lakas, Udildegység masodik és tovabbi (nem nappali tartézkodéasra szolgél6) lakdszobajéban,

- a nem huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségben a d) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekedsiben és a kiliritési itvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarolo helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- bavéterekben legalabb 0,80 m,

- bavényilasokban legaldbb 0,55 m
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfeleléen legaldbb a kovetkezé legyen:

a) 15 m3/f6 a szobakban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

(5) Huzamos tartézkodasra szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozd kiilsé terep szintje
(terepcsatlakozéasa) ald, ha a helyiség rendeltetésének megfelelé komfortfeltételek (szarazsag, hévédelem, szelldzés,
megvilagités stb. kdvetelmények) biztosithatok. Lakészoba pinceszinti helyiség nem lehet.

(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belsé fekvésii, ha a mesterséges megvilégitasa,
szell6zése, vész- és biztonsagi vilagitasa, irdnyfények miikddése folyamatosan biztosithatd (pl. fliggetlen, 6nmiikdds
kapcsolasu tartalékaramforrassal is megoldott).

(7) A be nem épitett tetSteret, tetétérrészt a meghatarozott rendeltetésii helyiségektdl és épitményszintektsl a
ttizvédelmi eléirdsoknak megfelel6 szerkezettel kell elvalasztani, megkdzelitését biztositani kell.

(8) Az irodai, lako- és egyéb rendeltetésti szoba hasznos alapterilete 6,0 m2-nél kisebb nem lehet.

(9) Az eléadotermek, nézéterek, gyulekezeti termek lhelyeit Ggy kell kialakitani, hogy azok a tér el8irt idén
beltli kiuritését (pl. elmozduléssal, feldéléssel) ne gatolhassak. Az eléaddtermek, nézéterek, gyilekezeti termek
belsé kiritési utvonala 1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgésukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves korl gyermekek,
idéskortak, fekvobetegek stb.) hasznalatara szolgalé helyiségek akkor lehetnek egy szintnél (féldszintnél)
magasabban, ha a tiizveédelmi szakhat6sdg eldzetes - feltételeket tartalmazd - hozzajérulésa szerint tiiz esetén a
mentés megfelel feltételei biztositottak.



Benapozas

86. 8 (1) A lakas legalabb egy lakoszobaja napfény altal megvilagitott legyen, kivéve, ha ezt a telepiilés kialakult
(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabbé a csecsemék és a gyermekek nevelé-oktatd helyiségeit, amelyeket
DNY-NY-i iranybol latast zavar6 napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

A helyiségek megvilagitasa

87. 8 (1) A helyiségek, terek megfelel6 természetes és mesterségres megvilagitdsanak lehetéségérol a
rendeltetéstiknek megfeleléen kell gondoskodni.
(2) Ahol jogszabaly vagy kotelez6 szabvany eléirja, gondoskodni kell megfelel6 tartalékvilagitasral is.

Termeészetes megvilagitas

88. 8 (1) A helyiségek természetes megvildgitasa biztositson elegendé fényt a rendeltetés szerinti biztonsagos
hasznélathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasi legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a huzamos
tartozkodasra szolgald helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerti hasznélat a kdzvetlen természetes megvilagitast a (3)
bekezdésben el6irt mértékben nem teszi szlikségessé (pl. nézéterek, eléadotermek, gyulekezeti termek, vendéglaté
fogyasztoterek, kereskedelmi eladéterek), vagy tiltja. A huzamos tartozkodas céljara szolgéald helyiség sziikség
esetén kozvetett természetes megvilagitasu lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfelel6 szell6zés és megvilagitas
lehetésége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgald bevilagito feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének aranya

a) nevels-oktato helyiséghen legaldbb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgéld helyiségben legaldbb 1:8-ad legyen, vagy megfelel6 megvilagitasi
korulmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) fellilrél torténd bevilagitas esetén legaldbb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd

a) az epulet kdzos hasznalat( helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nallo rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas

89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az éplleten bellili és az éplleten kivili kilritési Gtvonalakon a
mesterséges megvilagitas lehet6ségérsl gondoskodni kell.

(2) Fénycsé vilagitas csak rejtett vildgitasként alkalmazhat6 olyan helyen, ahol a rendeltetésszerii hasznélat
alapjan az ott tartézkodok huzamos ideig a fényforrds irdnyaban kénytelenek elhelyezkedni (pl. bdlcsédei
foglalkoztato, betegszoba).

Szellézés, legesere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértékii szellézés, légcsere lehetdségérsl gondoskodni kell.
Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tizel6-berendezések légellatasat is, a vonatkozo
kdvetelményeknek megfelelGen.

(2) Helyiség nem szelléztetheté az épitmeny kdzos hasznalatd tereibe (pl. kapualjba, Iépcséhédzba, zart folyosora,
padlastérbe), valamint kdzhasznalat( atjaro, athajto, aluljard légterébe.



(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, suté vagy egyéb gozt termelé Uzemi berendezés kerll elhelyezésre,
kozvetlen természetes szell6zési lehetdséggel, illetéleg mesterséges szelléztetés esetén el nem zarhatd grativacios
vészszell6z6-nyiléssal kell 1étesiteni.

(4) Blizos, g6z6s Uzemii helyiség elhasznélt levegojét a tet6 folé kell kivezetni.

Termeészetes szellozés

91. 8 (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitasu természetes szellézés lehetéségével kell
megvaldsitani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes szellzéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségekben olyan, kdzvetlenil a szabadba
nyil6 nyilaszérdt kell biztositani, amelyen &t sziikség esetén egy ember kimenthetd.

(3) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiség kozvetett természetes szellézésii lehet, ha a rendeltetésének
megfelel6 mennyiségii friss levegd utanpotlas (légesere) a hozzakapcsol6dd kozvetits téren keresztil a természetes
szell6zéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szell6zés

92. § (1) A helyiségek, terek szennyezett levegéjét a tet6 folé kell kivezetni.

(2) Homlokzaton mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszellozteté vagy klimatizalo
berendezést elhelyezni akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a mitkdés hatasa

a) az epulet allékonysagat nem veszélyezteti,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiléskép, épitészeti érték vagy miemlékvédelmi)
érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket nem sért,

c) a kivezetés a kornyezetet biiz-, mérgezd, zaj- vagy mas kéros hatdssal nem szennyezi, artalmas mértékii
paralecsapddast nem okoz.

(3) A frisslevegovétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilds (légbevezetd) helyének
meghatarozéasakor a kdrnyezeti turbulens hatasokat és a jellemz§ széliranyt is figyelembe kell venni.

(4) A Iégsebesség a padldfellilettél mért 2,0 m-es magassagon belul nem haladhatja meg a 0,25 m/sec értéket.

(5) A mesterséges szell6zteté berendezésekben a levegé nedvesitésére csak ivoviz minéségi viz hasznélhato.

Belsé hémérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszerii hasznéalatdhoz szikséges belsé hémérsékletrél megfelelé fits-, illetéleg
hiitéberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredé hémérséklete (az Uzemeléstechnoldgia kdvetelményeit kivéve) a rendeltetés
alapjan tervezett tartozkodasi zona mértékadd (szélsé) részén (pl. tanterem szélsé Uléshelyein) elégitse ki a
vonatkozé jogszabalyok és kotelez6 szabvanyok elirasait.

(3) A tartézkodéasi zona mértékadd része a padlofelilettsl mérve:

a) jellemzéen all6 helyzetii tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 m,

b) jellemzden (l6 tevékenység céljara szolgalé helyiségben, tovabba csecsemok, gyermekek, fekvébetegek
tartdzkodasara szolgal6 térben 0,50 m.

Tartalékfités

94. § (1) A tartalékfiités lehet6ségérol gondoskodni kell

a) minden lakéas legalabb egy lakdszobajaban,

b) minden olyan helyiségben, ahol folyamatos tartozkodas sziikséges (pl. készenléti, tgyeleti helyiségekben).

(2) A tartalékfités lehetéségersl szilard tlzel6anyaggal (zemeltethet tlizel6berendezés céljara alkalmas,
gravitacios tizemi kémény vagy egyidejiileg és folyamatosan igénybe vehet6 tbblet villamos energia biztositasaval
kell gondoskodni.



EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedok

95. 8 (1) Az épitmény kozlekedé terei és helyiségei egyarant tegyék lehet6vé a zavartalan, biztonsagos
kozlekedést a rendeltetésnek megfeleléen a hasznéld személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitds szdmara,
biztositsak tovabba veszély esetén az épitmények meghatérozott id6n belili kilritésének lehetdségét. Az épitmény
hasznélata, berendezéseinek miikddése, vagy esetleges meghibasodasa a kilrités lehetéségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fébejarata és valamennyi 6nall6 rendeltetési egységének (pl. lakasénak) bejarata, tovabba az ezek
kozotti kozlekedéteriiletek - a kiuritési Utvonalak - legyenek alkalmasak egy hordagyon fekvé beteg biztonsagos és
akadalymentes végigszallitasara.

(3) Kapualjat és athajtot a rendeltetéséhez, a biztonsadgos hasznélatdhoz szilkséges méretekkel, a tiizvédelmi
kovetelmények szerint, a kdzhasznélat( tjardt, athajtot, aluljarét a kilon elsirdsoknak megfeleld iirszelvénnyel kell
kialakitani.

(4) Az épitmény Kilritésre alkalmas utvonalainak (folyosok, 1épcsok, lejtok, kapualjak stb.) eléirt legkisebb
szabad keresztmetszetét, teriletét, épliletszerkezet, beépitett berendezés, felszerelés, szerelvény (pl. benyilo
ajtészarny, ablakszarny, fitétest, csévezeték) a jarofelllettdl mért 1,90 m magassagon beliil nem szikitheti.

(5) Az akadalymentes kozlekedés biztositasahoz a 4. szamu mellékletben foglaltakat kell alkalmazni.

Bejarat, szélfogo

96. § (1) Az épitményeket olyan méretii és szamU bejarattal kell megvalositani, hogy az épitmény rendeltetése
szerint biztonsgosan hasznélhat6 és esetleges tiiz esetén az el6irt idon belll kidrithets legyen.

(2) Bejératkeént kizéarolag forg6-, billené-, toldajto - az automatikus tizemii és veszély esetén kézzel is megnyithat6
tolGajto kivételével - nem alkalmazhat6

a) akadalymentes hasznalhatosag kdvetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgéasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az idéskortak, a
betegek sth.) hasznalatara is szolgalo helyiségekben,

c) a tdomegtartdzkodads céljara szolgdlod épuletekben, ©nalld rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen
nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kilirités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célt 6nalld rendeltetési egység vasarloinak dtvonalan.

(3) A szélfogd mélysége a benyild ajtoszarny(ak) méreténél legalabb 0,60 m-rel, akadalymentes kozlekedésre is
alkalmas esetben legalabb 1,25 m-rel nagyobb legyen.

(4) Akadalymentes kozlekedésre alkalmas szélfogd legkisebb szabad terllete 1,50x1,50 m-nél kisebb nem lehet.

Folyoso

97. § A kilritésre figyelembe vett folyoso legkisebb szabad szélességét - a vonatkozo jogszabalyok és kotelezd
szabvanyok elgirdsai szerint - szamitassal kell meghatdrozni, de az nem lehet kevesebb 1,10 m-nél, a
tdmegtartdzkodasra szolgald épiletekben 1,65 m-nél. Akadalymentes kozlekedésre tervezett folyosd szélessége
legaldbb 1,20 m legyen, tovabba feleljen meg a 4. szam mellékletben foglaltaknak.

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény lépcsoit a csapadék hatasaitdl védett Iépcséhazban kell elhelyezni. Kivétel lehet a
szabadlépcsé.

(2) Szabadlépcsé

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tet6tér megkozelitése céljéra,



b) tizemi hasznélat vagy kizarolag menekiil6 vészlépcsé céljara,

c) épitmények megkdzelitését szolgald tereplépcsé és el6lépeso céljara, tovabba

d) indokolt esetben legfeljebb négy lakéas vagy Udiil6egység megkozelitése céljara
létesithetd.

(3) A lépcsohazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és légtérelkilonitésének modjat a tiizvédelem
altaldnos szabalyainak, szilkség esetén a tiizvédelmi szakhat6sdg el6irdsainak, tovabba az épitmény rendeltetése
szerinti biztons&gos hasznalhatdsagnak megfeleléen kell tervezni és megvaldsitani.

Tisztalkodo helyiség és illemhely

99. 8 (1) Az épitményeket és a terileteket (pl. temetét, kdzuti pihendhelyet, helyhez kotott allandé szabadtéri
munkahelyet, satortdbor céljara kijeldlt tertiletet) a rendeltetésiknek megfelelé illemhely-hasznélati és tisztalkodasi
lehetéséggel kell megvalésitani és fenntartani.

Epitmény, terillet akadalymentes hasznélatéhoz nemektél fuggetlen, kerekesszéket hasznal6 személyek részére
alkalmas illemhelyet kell létesiteni. Az akadalymentes haszndlatra alkalmas illemhelyet a 4. szama melléklet szerint
kell megvaldsitani.

Az illemhelyek, tovabba a tisztadlkodd berendezések szamét az épitmeény, 6nallé rendeltetési egység, teriilet
egyideji hasznéloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb létszdma és nemek szerinti megoszléasa alapjan kell
megvaldsitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosés lehetéségét.

(2) A huzamos tartézkodasra szolgélo épitményben, illet6leg tertileten 200 f6 6sszlétszdmig az illemhelyek szaméat
gy kell megéllapitani, hogy

a) 10 f6 osszlétszamig legaldbb egy kozds WC-fillke,

b) 10 f6 dsszlétszdm felett nemek szerint kilon illemhelyet kell [étesiteni. Minden megkezdett

- 20 f6s noi 1étszam részére legaldbb 1 WC-fiilke, illetéleg

- 40 fos férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fulke és 2 vizelde, vagy harom WC fiilke Iétesitése sziikséges,

¢) 200 6 Osszlétszam felett minden megkezdett

- 40 f6s noi 1étszam részére legaldbb 1 WC-fiilke, illetéleg

- 80 fos férfi létszam részére legalabb 1 WC-fullke és 1 vizelde Iétesitése szlkséges,

d) az 6vodai célu 6nallo rendeltetési egységben minden megkezdett 8 f6 részére egy gyermek WC és kézmosd
létesitése szlikséges.

(3) Epitményszint akadalymentes hasznalatahoz legalabb egy illemhelyet akadalymentes hasznalatra alkalmas
modon  kell megvalositani.  Amennyiben egy szinten tobb csoportos illemhely létesil, akkor csoportos
illemhelyenként kell nemektdél fliggetlen akadalymentes hasznélatot biztosito illemhelyet Iétesiteni. Az illemhelyeket
jelolni kell.

(4) Az illemhelyet a mozgéaskorlatozottak hasznalatara szolgald épitményekben, a nevels-oktatd és a gydgykezel
céld épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy szintkilénbséggel szabad létesiteni, a
szamitasha vett igénybevevék tartézkodasi helyének stlypontja kdzelében.

(5) Az illemhely, illetéleg a WC-, vizelde berendezéssel felszerelt helyiség konnyen tisztithatd, fertétlenitheto és
onallo szellzésii legyen. A tobb illemhelyet magéba foglalé helyiség (csoportos illemhely) csak 6nallé szellézést
elétérbél nyilhat.

(6) A csoportos illemhelyek eléterében egy takaritas céljara is szolgald vizvételi és kiontési szerelvényt kell
biztositani. Minden megkezdett 20 6 Iétszam utan egy kézmosdé szerelvényt kell 1étesiteni.

(7) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztaséara, forgalmazasara szolgald helyiséghél WC-, vizelde
szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetlenil nem nyilhat. Kivétel lehet az élelmiszer fogyasztéséra szolgald
helyiségbél nyilé akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhely, ha szell6zése a levegé visszadramlasat meggatolja.

(8) A (7) bekezdésben foglaltak alkalmazésa lakas és Udil6egység esetén nem kotelezo.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 6nall6 rendeltetési egység kozos hoellatasara szolgald kazanhelyiség mas rendeltetésii helyiség
folé csak akkor telepithetd, ha a kazénhelyiség tizemi viz ellen szigetelt, és az esetleges kiémlé viz, illetéleg fiitéolaj
teljes mennyiségének felfogasara képes.



(2) A kazénhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szell 6zését az lizemeltetés céljanak, a tiizvédelmi, a
kornyezetvédelmi és a vonatkozé biztonsagi el dirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

Tuzeléanyag- és salaktarold

101. § (1) A tartdlyos gézzal, cseppfolyds vagy szilard tizel6anyaggal tzemels, egyedi héellatdst onéllo
rendeltetési egységhez, épitményhez szilkség estén zérhatd tiizelanyag-tarol6t kell létesiteni. A tlizel6anyag-
tarolokat a vonatkozd biztonséagi el6irdsok szerint kell kialakitani.

(2) A szilard tiizelanyaggal Uzemel6 tiizeléberendezéshez létesitett salaktarold helyiséget kozvetlen természetes
szell6zéssel és vizvételi lehetdséggel kell kialakitani.

Gongydleg-, konténer- és hulladéktarold

102. § (1) Az épitmények hasznélata sordn keletkez6 kommundlis hulladékok tarolasara szolgald gyijtéedények
(tartdly, konténer) elhelyezésére megfelel6 méreti hulladéktarold helyiséget, -fulkét kell létesiteni vagy erre
alkalmas teriiletet kell kiépiteni.

(2) A hulladéktérol6t moshato fal-, illetéleg padléfeliilettel kell megvalésitani.

(3) A hulladéktérol6 helyiség kozvetlen természetes szell6zésii és padlodsszefolyoval ellatott legyen.

(4) A gongyoleg- és konténertarolot az épitmény sajat telkén, a kozterulet fel6l épitménnyel takartan kell
megvaldsitani.

Gépjarmiitarolo

103. § (1) A gépjarmiitarol6-helyiség csak 6nallo szellézésii el6tér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval kapcsolddhat
az épulet fohelyiségéhez.

(2) A gépjarmiitarol6 szilard padozati, kozvetlen természetes szell6zésti, a levegénél nehezebb égéstermék
elvezetését biztositdo megoldasu legyen.

(3) Gépjarmiitaroldban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogoval elltott lehet.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS
ELOIRASAI

104. § (1) Az épitmény valamennyi 6nall6 rendeltetési egysége megkozelithets legyen szabad térbél vagy az
épitmény kozos hasznélatl kozlekedsjébdl. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas 6nallo rendeltetési egységhez
akadalymentes megkdzelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallé rendeltetési egység akkor helyezheté el, ha

a) minden 6nalld rendeltetési egység rendeltetési céljanak megfelelé egyidejii hasznélata biztosithatd, lakasok
esetében a pihenési funkcidt is beleértve,

b) a rendeltetésszerii hasznélat soran egészségkarosito, tiiz- és robbanashatéssal, vagy mas modon egymast nem
veszélyeztetik,

c) tervezett hasznélatuk légszennyezé, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a megengedett mértéket
meghaladdan nem eredményez, tovabba

d) kozos kidritési Utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a koOzos kozlekeddk (folyosdk, lépcsok, lejtok, felvondk stb.) az épitmény zavartalan rendeltetésszerii
hasznalatanak lehetdségét egyidejiileg biztositjak.

(3) Tobbceéll felhasznalds céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget Ugy kell megvalositani, hogy az
valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatdsagi eléirasok kozil a legszigorubbat is Kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésti épiletben az egyes 6nall6 rendeltetési egységek esetében a rjuk vonatkoz6 eléirasokat
kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozd kévetelményeket gy kell megéllapitani, hogy minden rendeltetési



egységre vonatkozo kovetelmény érvényesiiljon. Szikség esetén az éplilet egészére vonatkozd biztonsagi
kovetelményeket a szakhatdsagok eseti el6irdsai szerint kell alkalmazni.

(5) A nevelési-oktatasi céli 6nallo rendeltetési egységeket (bolcséde, csecseméotthon, dvoda, iskola, féiskola,
egyetem, tovabbképz4) az érintett szakhatOsdgokkal egyeztetett tervezési (oktatdsi) program alapjan kell
megvaldsitani.

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenyseég az
egeszséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani a helyiségeket, azok
kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen kell biztositani a tisztantarthatdsag és a fertétlenithetéség
miiszaki feltételeit (pl. gydgykezel6 intézmények, gydgyszer és élelmiszer el6allitasara és forgalmazésara szolgal6
épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteruletrol vagy az épulet telkérol nyild bejarattal kell megvalésitani a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 6nalld rendeltetési egységet, amelyben témegtartdzkodasra szolgalo
helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsdga, vagyonbiztonsidga azt megkoveteli (pl. postai, pénziigyi
intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgalo onallo rendeltetési egység, helyiseg egyéb onallé rendeltetési
egységet is tartalmazé épiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei kdzott csak az egészségligyi szakhatdsag
esetenkénti hozzajaruldsa és feltételei alapjan helyezhet6 el, amely kiterjed a kozvetlen kozteruleti bejéarat
létesitésének kdvetelményére is.

(9) Akadalymentes haszndlat céljara az épitményeket, 6nallo rendeltetési egységeket, tereket, helyiségeket Ggy
kell megvaldsitani, hogy kerekesszékkel vagy egyéb segédeszkdzzel a rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok
legyenek. Ennek megfeleléen kell kialakitani az épitmény megkozelitését, bejératait, kdzlekedsit, a hasznélt terek
méreteit, részletmegoldasait, a beépitett szerkezeteket és a berendezési, felszerelési trgyakat.

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Lakas

105. § (1) A lakast és a hozza tartozo helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy azok egyittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fézést és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznélatot,

d) az életvitelhez szilkséges anyagok és targyak tarolasat (pl. élelmiszer-tarolds, -hiités, ruhanemi-, ttizel6-,
gépkocsitarolas sth.).

(2) A lakas legaldbb egy lakoszobajanak hasznos alapteriilete nagyobb legyen 17,0 m2-nél.

(3) A lakésnak fiithetdnek kell lennie.
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Védelmi célu épitmények

106. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt, dvohelyet) a
vonatkozé kildn jogszabalyok és a kételezé szabvanyok eléirasainak megfeleléen kell megvaldsitani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettés rendeltetés céljara tgy kell kialakitani, hogy az a békés célu felhasznélas
rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. 8 (1) A felvonuldsi épitmények elhelyezése és megvaldsitdsa sordn e jogszabaly el6irasai kozil az
épitmények kozott eloirt legkisebb tavolségra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény
allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kdrnyezet értékeinek védelmére vonatkozé (telepiiléskép-,
épitészeti érték- vagy miemlékvedelmi), tovabba a taj- és természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.



(2) Felvonulasi épilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan csak akkor
tarthatd fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkoz6 eléirdsokat és a rendezési terv kdvetelményeit kielégiti,
tovabba azt e jogszabaly és més jogszabalyok, valamint a szabvanyok elSirdsai szerint az (j rendeltetésének
megfelel 5vé teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1) Az épitmény és részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra vald alkalmassagat az épitmény
élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani. Meglévé épitményen barmilyen
épitési-szerelési munka megvaldsitdsa (pl. karbantartas, helyredllitds, felujitas, korszertsités, atalakitas, bovités),
vagy a rendeltetés mddositasa és ezek hatasa

a) az épitmény és részeinek Aallékonysagat és biztonsdgos hasznalhatosagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezétlen irdnyu valtozast nem eredményezhet, tovabba

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, Onalld rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerii hasznalhatdsagat nem korlatozhatja.

A biztonsagos hasznalhatosag feltételeit szilkség esetén az illetékes hatosdg, szakhatGsag esetenként hatarozza
meg.

(2) Epitményen és részein barmilyen épitési-szerelési munka megvalositasa (pl. karbantartas, helyreallitas,
feldjitas, korszerisités, atalakitas, bovités) vagy rendeltetés-modositas sordn - az Aaltaluk érintett korben - e
jogszabaly eléirdsait a meglévé szerkezeti, homlokzati adottsdgoknak, tovabba az épitészeti értékek, valamint a taj-
és természeti értékek védelme érdekének megfelel6 mértékben sziikséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a
biztonsagos hasznalhat6sag feltételeinek biztositasaval.

(3) Védett épitmény, épitményrész tekintetében, tovabba az épitett kornyezet védelme céljara lehatarolt
terlileteken az (1)-(2) bekezdéshen foglaltakon tdlmenden a védelem érdekében meghatarozott feltételeket is
alkalmazni kell.

(4) Meglévé épitmény utdlagosan tervezett egy tet6téri szinttel torténé bovitése sordn az e jogszabaly szerinti
személyfelvond létesitési el6irast nem kell alkalmazni.

(5) Meglévé épitmény egy épitményszinttel torténd boévitése (emelet raépitése, tetStér beépitése) soran a mér
meglévé személyfelvond tovabbvezetése (meghosszabbitasa) mell6zhets, ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés eldirdsa nem alkalmazhat6 betegellato épiilet esetén, az egészségi allapotuk vagy koruk miatt
mozgasukban korlatozott személyek &ltal is hasznalt épitmények bévitése esetén, tovabba akadalymentes hasznélat
biztositasdnak kdvetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak vagy a tevékenység kapacitasndvelésének feltétele, hogy az
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosuld hasznélat alapjan feleljenek meg az allékonysédg kovetelményeinek és a
biztonsdgos hasznélhatosag feltételeinek. A tervezett haszndlatra és annak hatasaira az épitmény, épitményrész
alkalmas vagy alkalmassé tehet6 legyen.

Epitmények bontasa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak gy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos foldrészletek és
épitmények, tovabba visszamarado6 épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerti és biztonsdgos hasznéalhatosagat
ne veszélyeztesse, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepliléskép-, épitészeti érték-
vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK



110. 8 (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen inditott
ugyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet 6-49. §-4nak rendelkezéseit a kordbbi Szabalyzatok szerint elkészitett és legkésdbb e rendelet
hatalybalépését kovetd egy éven belil jovahagyott telepllésrendezési tervek tekintetében azok figyelembevételével
kell alkalmazni.

(3) Ez a rendelet nem érinti a Balaton Udll6korzet egyes telepllésein az épitési tevékenység atmeneti
korlatozasérol sz616, tébbszér madositott 1/1989. (1. 1.) EVM rendelet hatalyat.

(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejtileg

a) az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kozzétételérsl szol6 2/1986. (Il. 27.) EVM rendelet és az azt modosito
1/1990. (1. 16.) K6HEM rendelet, az 1/1992. (1. 6.) KTM rendelet, valamint a 23/1994. (VII. 8.) KTM rendelet és a
Kornyezetvédelmi és Teriletfejlesztési Minisztérium &llasfoglaldsa gaziizemii berendezések beépithetéségének
egyes kérdéseirsl (K. E. Ert. 6/1992.),

b) a teriiletfelnasznélési engedélyezési eljarasrol szolo 1/1968. (1. 11.) EVM rendelet, valamint az azt modositd
5/1982. (I. 27.) EVM rendelet 2. § c) pontja, a 21/1983. (XII. 28.) EVM rendelet 2. § a) pontja, a 15/1992. (V11.10.)
KTM rendelet "Tertletfelhasznalas" alcime és 1-10. §-a, a 21/1994. (VI. 29.) KTM rendelet "Teriletfelhasznalas"
alcime és 1-3. §-a,

c) a terlletrendezési tervek elkészitésének, jovahagydsanak, karbantartdsanak és modositasanak rendjérél szolo
7/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM utasités, és az azt modosito 4/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM utasitéas, valamint a varos- és
kozségrendezési tervek elokészitd vizsgalataihoz sziikséges adatok beszerzésérsl szolo 68/1963. (Ep. Ert. 37.) EM
utasitas,

d) a teriiletrendezési tervek tartalmi kovetelményeirsl szol6 9007/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM kézlemény 11-111.
fejezete, valamint az ezt modosito 9016/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM kézlemény és a 9005/1987. (Ep. Ert. 6.) EVM
kdzlemény, tovabba a terilletrendezési tervek karbantartasarol szol6 7008/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM iranyelv,

e) a belteriileti hatarvonal megéllapitasaval, médositasaval és nyilvantartasival kapcsolatos egyes kérdésekrél
sz616 3/1980. (Ep. Ert. 7.) EVM utasitas,

f) a sportolasi célra szolgalo teriiletek biztositasarol szol6 11/1977. (Ep. Ert. 31.) EVM-OTSH egyilttes utasitas,
valamint a 29/1978. EVM kozlemény
hatalyat veszti.

rr -

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. § (1) Az e rendelet 11-111. fejezetében meghatéarozott telepllésrendezési kdvetelmények hatérértékeinél a helyi
épitési szabalyzat, szabalyozasi terv szigoribb értékeket is megéallapithat az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre
vonatkozdan.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarértékeknél megengedébb értékeket a helyi épitési szabélyzat, szabalyozési terv
akkor allapithat meg, ha

a) azt kulonleges teleplilésrendezési okok, vagy

b) a kialakult helyzet indokolja, tovabba

c) kdzérdeket nem sért, és
biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek, illetleg ahhoz a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv - az Etv. 9. §-4nak (6) bekezdése szerinti - szakmai véleményében a Kérnyezevédelmi
és Terlletfejlesztési Minisztérium hozzajarult.

(3) A rendelet IV. fejezetében foglalt eldirdsoktol - az akadalymentes hasznélhatosagra vonatkozd el6irdsok
kivételével - eltér6 megoldasra engedély csak a (7) bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatérozott
feltételekkel adhat6 akkor, ha

a) az élet-, az egeszség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket nem seért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznélat veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos 6nall6 rendeltetési egységekhez fliz6d6 hasznalati jogokat nem korlatozza.

(4) A (3) bekezdés szerinti eltéré megoldas engedélyezésére iranyuld kérelmet az Ugyben illetékes elsé foku
épitéstigyi hatdsagnal kell eléterjeszteni. A kérelemhez mellékelni kell az eltér6 megoldds megvalésitadsanak teljes
kord elbiralasara alkalmas terveket, miiszaki és tizemelési leirast.

(5) Az els6 foku épitésiigyi hatosdg az eltéré megoldéas engedélyezése irdnti kérelmet és mellékleteit - a (7)
bekezdés c) pont kivételével - tovabbitja az érintett szakhatdsag(ok) részére, és szilkség szerint tajékoztatast ad a
helyi adottsdgokrol és a kérelemre vonatkoz6 miiszaki véleményérol.



(6) Az eltér6 megoldas engedélyezésérdl vagy megtagadasardl az épitésiigyi hatosdg érdemben az elvi épitési,
épitési, fennmaradasi engedélyrél szol6 hatdrozatdban dont. Az eltérésre csak akkor adhaté engedély, ha ahhoz az
érintett szakhatdsag hozzajéarult. A szakhat6sagi allasfoglalast az (igy érdemében hozott hatarozatba kell foglalni.

(7) Az eltéré megoldas

a) az egészségvédelem biztositasa szempontjabdl a 66. 8 (1) bekezdése, a 70. § (3), (6), (7) bekezdése, a 71. §, a
72. 8§ (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4), (5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, (5)
bekezdése, a 82. § (2) bekezdésének a)-c) pontja, (6) bekezdése, a 85. § (3), (4), (5) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése,
a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2), (3), (4) bekezdése, a 92. § (4), (5) bekezdése, a 99. §, a 102. § (3) bekezdése és a
103. § (1) bekezdése tekintetében a Népjoléti Minisztérium Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Orszégos Tisztiféorvosi Hivatala hozzajarulasaval és feltételeivel,

b) a ttizvédelem biztositasa szempontjabol a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. § (1) bekezdése, a 85. § (9)
bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4) bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja
és a 97. § tekintetében a Beluigyminisztérium Tiizolt6sdg Orszagos Parancsnoksag hozzajarulasaval és feltételeivel,

c) az épitmények haszndlati biztonsagi feltételeinek biztositdsa szempontjabol a 64. § (4), (7) bekezdése, a 65. §
(2), (3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10), (11) bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a)-b) pontja, a 96. § (3) bekezdése,
a98. § (2) bekezdése és a 105. § (2) bekezdése tekintetében az epitésiigyi hatdsag dontési hataskorében
engedélyezheto.

1. szamu melléklet a 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok

1. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padldfellilete barhol legfeljebb 0,70 m-rel keril a
terepcsatlakozas ala.

2. Alapterilet: helyiség vagy tér teljes jardfeliletének terilete.

3. Allagmegovas (karbantartas): meglévé épitmény, épitményrész, onallo rendeltetési egység, helyiség

4. Atalakitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6néllo rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének,
vagy kiilsé megjelenésének, illetéleg hasznalati modjanak megvaltoztatésa érdekében végzett, az épitmény térfogatét
nem novel6 épitési munka.

5. Athajto: épitményen atvezets, jarmiikozlekedésre szolgalo tér.

6. Atjard: épitményen atvezets, személyi kozlekedésre szolgalo tér.

7. Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartoz6 térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a
hanyadosa (m3/m2

8. Belmagassag: a padl6 és mennyezet kozotti fliggéleges tavolsag.

9. Belsd fekvésii helyiség: homlokzati nyilaszard nélkili helyiség.

10. Biztonsagi felvond: az épilet fistmentes lépcséhdzdhoz vagy tizgatld eléteréhez vagy a szabad térhez
kapcsolddo, az épulettiiz alatt is mitkddtethets felvono.

11. Biztonsagos hasznalhatdsag: biztonsidgosan hasznalhat6 az épitmény vagy annak része, ha a rendeltetésszeri
hasznélokat nem veszélyezteti allékonysagi, tizvédelmi, egészségvédelmi vagy mas szempontbdl nem megfelelé
épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag, sem az épitményben folytatott tevékenység, illetve annak hatéasa.

12. Bdvités: meglévo épitmeény beépitett térfogatanak vizszintes, és/vagy fliggéleges iranyl novelése érdekében
végzett épitési munka (toldaléképités, tet6tér-beépités, emeletraépités).

13. Csoporthaz (a sorhdz, lanchdz, attriumhaz gyijtémeghatarozasa): épitési telkenként egy 6nallo rendeltetési
egyseget (pl. lakéast vagy egy uduléegységet) magéaba foglalo, egymastol fuggetlen épiletszerkezetekkel és
vezetékekkel megvalositott 6nalld épliletek zartsoru beépitéssel csoportosan elhelyezett egyiittese.

14. Eldkert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala) és az e felé
meghatarozott épitési hatérvonala (elékerti hatarvonal), illetéleg az oldalkerje(i) kozott fekvo része.

15. Eldlépcsd: az épitmény bejaratadhoz csatlakozo szabadlépcsé.

16. Emeletréépités: meglévé épiilet épiletmagasitassal jaro fiiggéleges iranyl bévitése () épitményszint létesitése
érdekében.

17. Emeletszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padl6feliilete a foldszinti helyiség, helyiségcsoport folott
van.

18. Egéstermék-elvezetd: a fiistcsatorna és a kémény (beleértve a zart kéményrendszereket is).



19. Epitési hatarvonal: az épitési telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak, amelyeken
kiviil épiilet, épuletrész - az épitmény terepcsatlakozésa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nél nem nagyobb kiallasu
eresz kivételével - nem allhat.
korilhatarolt tertiletrésze, amelyen - a véd6tavolsagok megtartasaval - az dvezeti elirdsok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épullet(ek) elhelyezhets(k).

21. Epitési ovezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek terilletfelnasznalasi egységein belili egyes
tertiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozé besorolas.

22. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a
szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épuletet - homlokzattal és a homlokzati hatarfal
kilsé sikjaval - a telek homlokvonala vagy més hatarvonala felé kotelezéen helyezni kell.

23. Epitménymagassag ("H"): Az épitmény valamennyi homlokzatanak fiiggoleges vetiileti-feliilete 6sszegének
(F) valamennyi - vizszintesen mért, a telek beépitettsége meghatérozasanal figyelembe veendé - homlokzathossz
Osszegével (L) vald osztasabol (F/L) ered6 érték.

A magasség megallapitasa sorén:

a) az egyes homlokzatfellleteket az adott homlokzati falszakasz kilsé feluletének és a teté felsé sikjanak
metszésvonala vagy érintévonala és a falszakasz terepcsatlakozésa kozotti magassaggal kell megéllapitani,

b) az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell szdmitani - a kémény, a tetészerelvények, a 0,5 m2-t meg nem
halad6 felileti padlasvilagitdo ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladd fellletii reklamhordozok kivételével -
mindazoknak az éplletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épliletrész) a feluletét, amelyek
az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épulet irdnyaban legfeljebb 6 m magassagig emelked6 45
fok alatt vont sik folé emelkednek, legfeljebb két oromfal kivételével,

c) a négy oldalrdl korulhatérolt Iégakna, Iégudvar, belsé udvar homlokzatfellleteit, valamint a loggidk belsé
oldalfellileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivil kell hagyni,

d) az egy telken &ll6 tobb éplilet magassagat kilén-kilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megéllapitani.

24. Epitményszint: az épitménynek mindazon jar6szintje, amelyen meghatérozott rendeltetés céljara helyiség,
helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti, emeletszinti) van vagy létesil.

25. Fagyhatér (mértékadd): a terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol mér a talaj biztonsaggal nem fagy
at.

26. Felajitds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség eredeti hasznélhatdsaganak,
lizembiztonsagéanak biztositasa érdekében végzett épitési-szerelési munka.

27. Felvonuldsi épulet: az épitmény(ek) Kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig fenntarthatd épiilet.

28. Folyoso: 6nallo rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére szolgald kozos hasznalatu kézlekeds.

29. Féhelyiség: az 6nalld rendeltetési egység rendeltetése szempontjabol meghataroz6 (mellékhelyiségnek nem
mindsulé) helyisége.

30. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete sehol sem kerdil a csatlakozé terepszint ala.

31. Hasznos alapteriilet: az alaptertiletnek azon része, amelyen a belmagassag legaldbb 1,90 m. (A fogalom nem
vonatkozik a terek hasznalhat6sagéra.)

32. Haétsokert: az épitési telek hatsé telekhatira és az e felé meghatdrozott épitési hatarvonala (hatsokerti
hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

33. Helyiség: a rendeltetésének megfeleléen minden irdnybol korilzért, tartézkodasra alkalmas tér.

34. Helyreallitas (Ujjaépités): seriilt, nem teljes egészében tonkrement épitmény, épitményrész, eredetihez hasonlo
allapotanak visszaéllitasa érdekében végzett épitési munka.

35. Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozésa felett lathato része.

36. Huzamos tartozkodasra szolgald helyiség: amelynek tervezett rendeltetésszeri hasznélata altalaban
folyamatosan két érat meghalad6 iddigényii, vagy amelyben a hasznéalatok kozotti sziinet idétartama a két 6rat nem
éri el. (PI. lakészoba, nevel6-oktato helyiség, étterem).

37. lkerhaz: két szomszédos épitési telek k6zos oldalhatrdn egyméashoz szerkezetileg fuiggetlen, nyilas nélkili
ttizfalakkal csatlakoz6 két olyan 6nallé épilet, amely kils6leg egy épulet képét mutatja.

38. Korszeriisités: meglévs épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség hasznélati értékének,
teljesitoképességének, lzembiztonsaganak ndvelése érdekében végzett épitési-szerelési munka.
hasznalhat6saga érdekében meghatarozott levegé- (por, fist, szag), viz- és talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a
rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felsé hatéarértéke.

40. Kdrnyezd terepszint: a telekhez csatlakoz6 szomszédos telkek terepszintje.



41. Kozépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek, helyiségcsoportok
hatéroljak.

42. Kozépmagas épitmény: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga 13,65 és 30,0 m kozétt van.

43. Kozmiip6tlo: a vezetékes kdzmiiellatast helyettesité mitargy (pl. kit, szennyviztarold, agregator).

44. Koztargy: kozteruleten vagy kdzhasznélat céljara atadott teriileten all6 mivészeti-, kegyeleti szobor, emlékmi,
diszkut, sz6kokut, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitési, hirkozlési, postai, kertépitészeti mitargy, illetéleg geodéziai
jel, utcabdtor, 6nallo reklamhordozo.

45, Kozvetett természetes megvilagitas: kdzvetlen természetes megvilagitasa helyiségen, helyiségrészen keresztiil
tortén6 megvilagitas.

46. Kozvetlen természetes megvildgitas: kozvetlenil a szabadba nyil6, bevilagitasra szolgalé feliileten keresztiil
tortén6 megvilagitas.

47. Kozvetlen természetes szellgzés: kozvetlenll a szabadba nyild nyilaszarén vagy szell6zokirtén,
szell6z6csatornan keresztll torténd gravitacios légcsere.

48. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes szellézésére szolgélo,
épliletszerkezetekkel korilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan
nyitott tér.

49. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellézésére és megvilagitasara szolgald, épliletszarnyakkal,
hatérfalakkal korulhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo
oldalan nyitott tér.

50. Lépcsd: a Iépcséfokokbol &llo [épesokar(ok) és a Iépesopihend(k) dsszefliggo egyiittese.

51. Lépcsokar szabad szélessége: a lépcsokorlatok, illetéleg a korlat és a fal kozott mért legkisebb vizszintes
tavolsag.

52. Magasépitmény: melyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.

53. Magastetd: olyan teté, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altaldban tetéteret képez.

54. Melléképitmény: az épitési telken, épitési teriileten alld épiletek mellett a telek beépitett teriletébe be nem
szamitdan elhelyezheté:

a) kdzmibecsatlakozési mttargy,

b) kdzmiipctlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiizda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgald mitérgy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),

f) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor,

0) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabbé Iabonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel,

i) haztartasi céli kemence, husfistol6, jegverem, zoldségverem,

j) allatkifuto,

k) tragyatarol6, komposztald,

1) sild, dbmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto,

n) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.

55. Mellékhelyiség: az 6nalld rendeltetési egység fohelyiségeinek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges vagy
azt kiegészitd, altaldban kozlekeds, térold, tisztdlkodd, Uzemeltetési rendeltetésii (pl. fit6-, épliletgépészeti,
hulladéktartaly-tarolo) helyiség, illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakés- és tidiléegység f6z6helyisége.

56. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzos oldalhatira és az e felé meghatérozott épitési
hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozétt fekvo része.

57. Onallo rendeltetési egység: helyiség, vagy egymassal belsd kapcsolatban allo fé- és mellékhelyiségek
miszakilag is dsszetartozo egyittese, amelynek a szabadbdl vagy az épllet kdzds kozlekedsjebsl nyild onéllo
bejérata van. Meghatérozott rendeltetés céljara 6nmagaban alkalmas és fuggetlendl Gizemeltethets (pl. Gzlethelyiség,
egy lakas vagy egy szallodaépiilet).

58. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriletfelnasznalasi egységein bellli egyes teriiletrészeken a
felhaszndlas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolés.

59. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padléfeliilete tobb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas
ala.

60. Rendeltetés: az a hasznélati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a helyiség létesil.



61. Rendeltetés-modositas: az épitmény hasznalati céljanak, lzemeléstechnoldgidjanak olyan megvaltoztatésa,
amely az allékonysag, a tiizbiztonsag, az egészségvédelem, a kdrnyezetre gyakorolt hatas, a hasznalati biztonsag, az
energiafelhasznalas, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében valtozast eredményez a megel 6z6 hasznalathoz képest.

62. Rehabilitacid: elavult, de értéket képvisel6 varosrész, témb olyan felujitdsa, amely soran az Gthal6zat és az
épuletdllomany erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszerisitésével, az alkalmatlan éplletek, épuletrészek
elbontasaval, esetleg azok (j épuletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfelelé
szinvonalra emelése.

63. Rekonstrukcio: zomében avult varosrész olyan korszerisitése, amelynél az épliletek nagy része bontasra kerl
és szilkség szerint az Uthalozat és a tdmbosztas is modosul a jelen igényszintnek megfelel 6 allapot elérése érdekében.

64. Revitalizacio: a kilonosen értékes, elsésorban sok milemléki adottsdggal rendelkez6, elavult, élettelen
Varosrész "Ujraélesztése", a torténeti érték megtartasaval, mininalis kiegészitd, nagyrészt helyreéllité beavatkozéssal.

65. Szabad belmagassag: eléirt legkisebb belmagassdg, amelybe a hatarold faltél vizszintesen mért 0,20 m-es
svon beliil, a padlétdl mért 1,90 m magassagig bealld épiletszerkezet vagy rogzitett vezeték figyelmen kivil
hagyhato.

66. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével éplletszerkezet, szerelvény vagy mas
szerkezet nem allhat be.

67. Szabad Iépcsd: csapadéktdl nem vagy csak részben védett 1épcsé.

68. Szennyvizszikkaszté miitargy: szakszerii talaj-abszorpcids csatornapétld létesitmény (olddakna és drénezett
talajsziir6).

69. Szintkuilonbség: két szint vagy épitményszint (jaro)felulete kozotti fiilggéleges tavolsag.

70. Szintmagassag (padldszintmagassag): az épitmény fébejéarata - bejérati el6lépcsoje - elétti jarda szintje és az
épitményszint padldfeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

71. Szintterilet: valamennyi épitményszint teriletének dsszege.

72. Szintteriletsiiriség: a beépitésre szant (beépitett) terlilet egyes terlletfelhasznaldsi egységein a
tertletfelnasznélasi egység teruletének és a rajta elhelyezheté (elhelyezett) épiletek Osszes szintteriletének
viszonyszama.

73. Telek aktiv zoldteriilete: a telek azon novényzettel boritott teriilete, amelynek talaja szerves (vertikalis)
kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel és igy az élévilag szamara potencialis él6hely.

74. Telek beépitett terilete: a telken allo, a kdrnyezd terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra emelked6
épitmények vizszintes sikban mért vetiileti terileteinek 6sszege. A vetlleti teriiletek szamitdsa soran figyelmen kivill
kell hagyni

- az arnyékszek, a novenytermesztés céljara szolgald, legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagi névényhaz (liveghaz),
féliasétor, a terepszint alatti épitmény és a melléképitmények,

- a terepcsatlakozéstol legaldbb 2 m-rel magasabban 1év6 és az épitmény tdmegétél legfeljebb 1,50 m-re kiallo
erkeély, fuggofolyosd, ereszparkany, elétetd, tovabba az épitményhez tartozé el6lépesé

vizszintes vetuletét.

75. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyllvanyos telek esetében a
teleknyulvany teriiletével csokentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

76. Terepcsatlakozas: az épitmeny, épitményrész és a kozvetleniil hozza csatlakozd rendezett terep (jarda)
érintkezési vonala.

77. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6néllé épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb 1,0 m-rel
emelkedik ki a koérnyezé (szomszédos) és a csatlakozd terepszintbél, és legfeljebb bejarati vagy tereplejté feléli
homlokzatfellilete van, és legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati felliletrésze keril a terepszint
folé, amelyhez a terepbevagashan kozvetlenil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik (pl. pince, tamfalgarazs).

78. Terlletfelhasznélasi egység: a teleplilés igazgatasi teriiletének a jellemzé rendeltetés szerint megkilénboztetett
teruletegysége, amely a jellemzé vagy kijeldlt telepiilésfunkcionak biztosit teriletet.

79. Tetsfelépitmény: a tet folé emelked6, az éplilet rendeltetésszerii hasznélatat biztosito éplletrész, a kémények,
a szellézok és a tetdablakok kivételével. (PI. felvoné géphdaz, Iépcséhéz tetékijarata).

80. Tetqtér: az éplilet legfelsé épitményszintje feletti fodém padléfeliilete és a magastetd kozotti - minden iranybol
épliletszerkezettel kortlzart - tér (padlas).

81. Tetostér-beépites: tetétérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onallo rendeltetési egység épitésével (j
épitményszint (emeletszint) Iétrehozasa.

82. Tobbszintes épulet: amelyben a legfelsé épitményszint szintmagasséaga legfeljebb 13,65 m.

83. Toémegtartozkodasra szolgal6 épitmény: amelyben tdmegtartézkodasra szolgélo helyiség vagy tér van.

84. Toémegtartozkodasra szolgalo helyiség: egyidejiileg 300 személynél nagyobb befogadoképességii helyiség.



85. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatésdga 50%-nal nagyobb mértékben
korlatozott.

86. Tiizfal: az éplletnek - altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kozos telekhataran allé - olyan nyilas nélkili
hatérfala, amelynek tiz&ll6sagi hatarértéke megfelel a tiizvédelmi el6iras kovetelményeinek és amely a tetéhéjazat

folé emelkedik.

87. Vegyes rendeltetésii épilet: amelyben az egyes 6nallo rendeltetési egységek biztonsagi feltételrendszere
egymastol eltéré.

Ahol a rendeltetés megnevezését alkalmazza a rendelet azok esetében a TEAOR szerinti tevékenységeket kell
érteni.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelethez

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELKULCSAI



|. TELEPULESS?ERKEZETI TERY

1. TERULETFELHASZNALASI MODOK *
 teriiletek )

1.1, Altalanos épitési hasznidat szering:
1.1.1. Begpilésra szant tarj)ot:

lakétarilat
vegyes berilet
gazdasagi terbket
odi|&teraked
kiilcimeges tarilet

1.1.2. Baepiteare nem szant terijiet
kdzlekedési tarlat
zGhdterilet
ardoterlet
merdgardasag terilet

&gyéb tarhlet

1.2. A badpitésre szant terlistek sajatos épitési hasznélata szerint

1.2.1. Lakdteridet

- Kisvamsias lakdteritet

- kerbaaroaias lakoteridet

fedoate - fohdr
- nagyvirosiza lakdterhiet I

- falusias lakder et

1.2.2. Vegyes terilet
-telepuleskdzpont vagyes terillet

[ T 1

PANTLN vesom Fraed G

PANTOH 252 &

PANTOH 150 &

PANTOM 428 C

FANTLN 458 &

PAMT Qi X

FAMTOM XM o

FARTOMN 3035 L

PANTOM 257 L

PARMTCi | i g

PRNTOM Viams Rad

PRHTZH 1T 7

PlTOH iom

PMTCIM S



1.2.3. Gardasagy fertlet

-kereskedelemi, srolgittaih
gardazagi wrilat

-ipar gazdasaq teriket
1.2.4. UdilSterilet
-iiGiohazas kuldnleges tert hat
-hétvéginazas kildnieges tariket
1.2.5. KLldnages teriilat

- 52llird, folyékony hulladék albaiye-
zesare, kezeldgsare szolgAls teriket

- banyaterolet

- kertésze
(varosizarmeltatési cilokat sZolgald)

- honvédelmet és balbizionsagot
SZnlgale teridet

- egyeb mrilst
1.3, Beapitésra nem azant eriletek
1.3.1. Kgzlakedasi terllet

- vasutteriilet

- replilfthr

- dltalénes {egyéb) kozlekedési terilat
1.3.2. Z8ldteniilet

ldteninet (kizpark, kozker)

1.3.3. Erdoterilel

erdoierilet

1.3.4. Mezogazdasdgr terilet
mezdgazdasagi terdiet

T
KK

T
NS

FANTOM 23T &

FANTOR 150 G
harie A 74

FAHTON 148 C
halir 374

FANTOH 258 C
hathr 5 &

PAMTOMN 28 C

PANTOMN X3 C
ety 8 £

PANTON 4o

FEMTM 4 £
Tmthr F55 O

PAMTOM S¥D G

PANTON 38 C

PasNTON M8 L

PR TOM 3G C



fekaim - foher sIinag
1.4, Tarapdk terigat

tartakek teriiet EI =HE :1—1]

2. MiJV1 ERTEKVEDELE M
2.1, QRSZAGOS (NEMZETKOZN MOV ERTEKVEDELEM

vildgiirokeég teriletérmk hatdra I—v—{ l......v.....-

maemieki jiertdségi terlet hatara -—-J—{ "

H.I'I“l.l"

moemléki kivnyezet hatdra

—
ragészeti terlilet hatasa -R—{ il
-——ﬂ—{

lll'I'IH (LR RN}

Lortanet kart habirm

vedetl Eemetd (bemetdrész) hatara -l—r-‘l‘—{ N S

2.2. HELY| MOV! ERTEKVEDELEM

hedyi értékvédelmi terilet hatara = .] & vanand

helyi mivi érigk =iy
3. TAJ) - ES TERMESZETVEDELEM

3 1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ - £5 TERMESZETVEDELEM

s R (B

nemzeti park hatéra prosnenanl [
természetvédelmi terlilet hatira i P ™ o et
fokozoitan védett terillet hatdra |..-.=_.] e reet ca
tAjvédeimi kivzet hatara [ N

fokozottan yadett lermeszet érték

wédett tarmaszeti értek (pl; fa, facsoport) @




3.2 HELY| TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

helyi temrnaaretvedelm tendet hatéra
halyl természzet erték (pl: fa facsoport)
helyi tajertdk

4. KILATAS ES LATVANYVEDELEM
(mivi 6s tAjl}

k. XORNYEZETVEDELEM [hatirvonalak}

51. LEVEGOTISZTASAS VEDELEM

kemelten vidett kategonidba sorct terilet
{ orszagos )

vedett || kategoriaba sorolt teridet { helyi )
5.2 ZAJ-ES REZGESVEDELEM
fokozottan vedett Gvezet hatara { helyi )
csendes dverat hatara [ helyi }
53. GYOGYHELY HATARA

54 VIZ-ES TALAJVEDELEM

felszini viz veditenietanek

{saviainak) hatara

felszin alath vizvédedmi lerdiet hatara

{pl: hidrogeckgiai vadotenilet)
talajvédelmi terlbet hatara (ahol a tslaj-
videlam drdekeben kirnyezelszennyezo

anyagokat hasenalni nem vagy csak
kodatozott mertékben szabad)

erdzid-, deflackd £r2dkany terdlel hatara

olyan terilat hatara, ahol & azennyviz
artaimafanitasardi, elvezetézard| kiz-
mipdd berendezés épitdsavel kell
qondoskodni (3 berendazeés kialakita-
sara arabalyokal ir eld)

55 EGYER

banyaszattal arinlett tardket hatira

fekate - fehér S2iras
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8. KOZLEKEDES

6.1. KOZUTI KOZLEKEDES
autopalya, autdat
orszagos fout

telepiilesi fout

telepilesi mellékit

kalgnszintd kdzoti esombpont

kerdpanit J-T-T- 17 %

gyakoguit

jelentds kézhasznalald parkolohely
(2 ferdhelyszam régzithets)

lelentls kdzhaszndlata parkeld garézs
{a ferGhelyszam rdgzithetd)

autdbusz palyaudvar

fontasabb szintbeni kdzuli csomdpont E

6.2, KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

vasitvonal = = — =

sZintbeni vasti keresstezddés E

gyorsvillamos felazin alatt
(mestro, kéregvasit) [T

gyorsvillamos felszn felett

fm—r]

villamos E
@
@
®

kételpalya (felvond)
vasuti palyaudvar
vastialomas

matroallornas, gyorsvillamos {(végallomds)

8.3 VIZI KOZLEKEDES



64 LEGI KOZLEKEDES
repdldtér
helikopter &llomas
7. KOZMUVEK, HIRADAS
7.1, WZIKGZMOVER,
vizmg
vizlarozd (pl: viztoreny, medencs)
wvizmikutak
felszini vizkivateli mi
t0ziv(z tarozd

ivdv(z genncvezeték
ipariviz genncvezetik

T.2. SZENNYVIZ KOZMUVEK

szennyviz fbgydjid ceatoma
{gravitacios)

szennyviz figylitd ceatomna
[Py, vakumos)

SZennyviz atemeld
szennyviztiaztito telep

gldkezelt szennyviztisztité telep

szennyvizrazap lerakdhely ill. szippantott
SZennyviz Gritdhely

kompoaztald telep

7.3 CSAPADEKV(Z KOZMUVEK
csapadekviz tarozd

7.4 HULLADEK,

vaszélyes hulladéklerakd &5 kezald

kammunalis szildrd hulladékleraks ds
kezel3haly

melék brskdhed

DS

- DDRPEE

AL —

357 e

® GEEO®®
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7.3. ELEKTROMOS KOZMIVEK
villamos gerinchaldzat {10-20 (4%
villamos Selosztohalozat (120kY)
villamas alaphaldzat (400K V)
elektromos aldilomas
ransziormator allomds
ardmi
7.8 GAZKOZIMUVEK
gaz alapvezeték
nagy-kdzépnyomasl gazvezeték (6-20 bér)
Nagynyomasy gazveralsk f@0=bdr)
gazfogada dliormds
ket Ryomasszabalyozsd
7.7 TAVFUTO KOZMOVEK
Ftémi
tavfiltivezetak
7.8 EGYER TERMEKVEZETEK
lermekvezetdk | pl: szénhidrogén vezetiy ]

7.9 HIRKOZLES, TAVKOZLES

tavkoilé gerinckdbe!, primer kabe|
{elérasi tdrzshaldzat)

add-, vevitarony, atjatszo dllomas




8. INTEZMENYEK (jelok)

igazrgatisi

oktatasi
midvelbdesi
egyhazi
kereskedelmi
kirdndulg
spart
szabadidé
egészsegqugyi
gydgyszertar
kirhiaz
mentdallomas
tizoltdsag
renddrseq
posia
szociahs otthon
temetd
kegyelet park
strand

termal strand

kemping

PROMGOOOOIORIIBIOIZSOSODE®



fekate-fehar SZinas

. BZABALYOZASE TERY

1. BZABALYOZASI VONAL {kizteriiletet,
nem kozteriiletet elvilaszts vonal) H !_-'

2. EGYER SZABALYOZASI ELEMEK

2.1. BEEPITETT E§ PEEPITESRE S2ANT
'LLETOLEG BEEPITESRE NEM R e R
SZANT TERULETEK HATARA

2 2. TERULETFELHASZNALAS) MGDOK HATARA,

terilletegysey hakirs (ha az egyben — __, -
nem szabélyozdsi vonal is) ’-. o= k" .l

teritetegyseg jole e sldirasa sZINHerd elsirisag Lf2.4 I

2.3 A TELEPULESTERVEZES SAJATOS JOGINTEZMENYE]
( hatdrvonalak }

arvényes szabalyozadsi lerv hatara P"'““q Elllllllq
keszitandd srabalyozds tery

(valtoztatasi tizlom) hatara bmmum# F“““““'Iﬂ
hatandd nélkini tedekalakitisi ot apités|

tilalom terlletének hatdra

feltted teljesitésanaz karstt épitasi
tilalom terlietének hatira Feeeeee{
rEEEEEE EEEE

BlOvasarési joggat terhel terilet hatara

beepitési kitelezetiségdl teritet hatara

bevltetes: kélelezetiségl terilet hatarg Eaaaias's




fekote-tehér SXinas

2.3, TELEKRE VOMATKOZO

epitési dvezel hatdra Hn-q '....u- - ..l

coisiovezat e STt et o
iranyadd telekhatar _——- ] |- - -
nagyvarosias lakélendet @
sZabadonala a7

IKres |
cldaihatéron allé X 0

zartsoru 7

épitési vonal P......1 hﬂ"“ﬂq
epilési hely hatdra {4pités: hatarvonal} —m e |- - ]

24 ZOLDFELULET

megtartandd: fa @

coos

egyeb nivényzet

telepitendd: fa

SO

@
cserje @
SO

egyeh nivanyzret

2.5 EGYEE (jel)

regzzimets jei 3 — e




3. szamu melléklet a 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelethez

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

A telepulésrendezési tervek
és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban
érdekelt allamigazgatési szervek

KTM ]

- KTM Tertletfejl. és Epitési Hivatal
- ter. ill. Teruleti F&épitész

ter. ill. kdrnyezetvédelmi feltigyel 5ség

teriiletileg illetékes ANTSZ
- megyei (févarosi) intézete

- varosi (fov., kerlleti) intézete
tizoltdsag
- Févérosi Tuzolto Pk.,

- Megyei Tiizolt6 Pk.

Kozlekedési Fofelugyelet,
megyei (févarosi) kozl. feligyelet

Orszégos Vizligyi Féigazgatosag,
ter. ill. vizligyi igazgatosag

Magyar Geoldgiai Szolgalat
ter. ill. Terileti Hivatal

Miiszaki Biztonsagi Fofelligyelet

Orszégos Milemlékvédelmi Hivatal
Miiemlékfelligyeleti 1gazgatdsag

ter. ill. Természetvédelmi,
Nemzeti Park Igazgatdsag

megyei (févéarosi) foldhivatal,
ter. ill. kdrnyezetvédelmi feltigyel 6ség

ter. ill. erdéfelligyel6ség

megyei foldmiivelésiigyi hivatal

megyei névény-egészségligyi és talajvédelmi
allomas,

ter. ill. kdrnyezetvédelmi felligyel 6ség

Honvédelmi Minisztérium
(Honvéd Vezérkar)

BM Hatéarérség Orszagos Pk.*

Teleplilésrendezés
- megyei jogl varosok esetében
- egyéb telepiilés esetében
kornyezetvédelem
kbzegészségligy
_ - megyei jogu varosok, févaros, tébb
ANTSZ ill.ter. érinté terv esetében
- egyéb telepiilés esetében
tlizvédelem
- févaros, fovéarosi kerilet esetében
- egyéb telepiilés esetében

kozuti, vasuti, vizi kozlekedés

vizgazdalkodas

geoldgia, morfologia, csuszasveszély stb.

miiszaki biztonsagi felugyelet

muemlékvédelem

természetvédelem

foldvédelem

erdorendezés, -védelem

mezégazdaségi terliletek rendezése

talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem



17. polgéri védelem polgari védelem

- Févérosi Polg. Véd. Pk. - févarosban, févarosi kertlet esetében
- Megyei Polg. Véd. Pk. - egyéb telepiilés esetében
18. rendérség kozlekedés-, vagyonbiztonsag
- Budapesti Rendér-fékapitanysag - f6varos esetében
- Kerlileti Rendérkapitanysag - févarosi kertilet esetében
- Vérosi Rendérkapitanysag - varosok esetében
- Kozségi Rendérallomas, -6rs, KMB - egyéb teleplilések esetében
iroda

kozlekedés-, vagyonbiztonsag

19. Beligyminisztérium kozigazgatas
20. megyei munkaiigyi kdzpont munkaigy
21. megyei mlzeum, régészet

Budapesti Torténeti Mizeum

22. Magyar Béanyaszati Hivatal, banyéaszat
ter. ill. banyakapitanysag
23. Légugyi lgazgatdsag Iégi kdzlekedés
24. HM Katonai Légugyi Hivatal Iégi kdzlekedés, allami replilés
25. Hirkozlési Fofelugyelet, hirkozlés
ter. ill. hirkozlési feltigyelet
26. megyei Tertletfejlesztési Tanacs tertiletfejlesztés
27. Orszégos Atomenergia Hivatal nukledris biztonsag

Nukleéris Biztonsagi Igazgatésaga™

* Csak abban az esetben, ha érintett.
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Az akadilymentesség jele
Az informicié megjelenitése fegy
kootraszies 4 hilérhes képest.
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Fiigaelék az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez




Szennyviztisztitd, szennyviziszap-kezeld, -tarolo és -elhelyezd épitmények
legkisebb tavolsaga (védatertilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentds mértékii
zavaro hatésu ipari kivetelével), tdilg- és kulonleges (a hulladéklerakok
tertletének kivételével) tertiletektdl

I/A.>1000 m

nyersiszaptarold, iszaprothaszté féldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogat
folott,*

- tavas (levegé6zés nélkili) szennyviztisztitds 10 000 m3/d szennyvizmennyiség
folott;

I/B. 1000 m - nyersiszap tarol6, iszaprothaszt6 féldmedencék 200 000 m3 hasznos térfogatig,
- tavas (leveg6zés nélkili) szennyviztisztitds 10 000 m3/d szennyvizmennyiségig,
- nyersiszap mezégazdasagi hasznositassal torténé elhelyezése feluleti szorassal,
- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott mutargyakban
50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitas folott,
- folyékony telepiilési hulladékgyiijté, -kezel6 (nem aerob) és artalmatlanitd
létesitmények 500 m3/d folott;

I1. >500 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezel létesitményei

50 000 m3/d szennyvizmennyiség folott,

- anaerob iszapkezelés és a kezelt iszap tarolasa nyitott mitargyakban
50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,

- szennyviziszap komposztalé (hagyomanyos vagy gyorsitott rendszer nyitott
prizmékkal),

- nyersiszap mezégazdasagi hasznositasa talajba injektalassal,

- levegéztetett és aerob szennyviztavak 100 m3/d kapacitasig (meredek
partkiképzés - legalabb 1:3 rézsiik -, nddas partvédelem nélkdl),

- folyékony telepiilési hulladék aerob kezelése 500 m3/d kapacitasig,

- folyékony telepiilési hulladék bardzda teknés elhelyezése;

1. >300 m - hagyomanyos szennyviztisztito folyadékfazis-kezels és zart anaerob
iszapkezekd létesitményei 50 000 m3/d szennyviztisztitasi kapacitasig,
- aerob Gton stabilizalt iszap kezelése nyitottan,
- zart, szagtalanitdval ellatott folyékony telepllési hulladékkezel vagy elékészits
létesitmények, termikus iszapkezel (égetd, kondicionalo, szarito) létesitmények,
- rapid iszapkomposztalok zart rendszerben, szagtalanitéval ellatva;

IV.>150m - teljesoxidacios eleveniszapos berendezések nyitott iszapkezelés nélkil, 5000
m3/d kapacitasig,
- zart, szagtalanitoval ellatott egyéb szennyviztisztité berendezeés, iszapkezelés
nélkil 10 000 m3/d kapacitasig, iszapkezeléssel 1000 m3/d kapacitasig,
- nyers szennyvizatemel6k védelem nélkul;**

V. <20 m*** - teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (500 m3/d), zajszigetelt,
cseppszorodas ellen védett, izemzavar esetén gravitaciosan vagy beépitett
gépegységekkel teljesen ledrithet kivitelben,

nyers szennyvizatemelok zajszigetelt, zart, szagtalanitoval ellatott kivitelben,
- oldémedence (zé&rt), szikkaszto mez6é 20 m3/d kapacitasig

* Kornyezeti hatasvizsgalat alapjan egyedileg kell meghatérozni.
** Megfelel6 védelem (zaj, biiz ellen) esetén az épitési hatsag az értéket csokkentheti.
*** Egyedileg kell meghatérozni.



Megjegyzés:  Ha egy feltétel nem teljesll, a kdvetkez6 (szigorubb) el6iras figyelembevétele
javasolhat6. Ha két feltétel nem teljesiil, vagy a kapacitastullépés eléri a kétszeres
értéket, egyedi elbiralas (altalaban két kategdridval szigorubb besorolas) célszer.

Példak lakdterileti épitési Ovezetekre:

NL-I. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kézmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitesi telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonéll6 1-SZ-1 900 25 12,50-22,50
1-SZ-2 1800 25 22,50-33,00
Zartsor( 1-Z-1 700 45 12,50-22,50
75 *
1-Z-2 1200 45 22,50-33,00
75 *

* Csak mindkét oldalon z&rtsor beépitésii saroktelek esetén alkalmazhato!

(3) Az dvezetben allattartési épitmény és melléképitményei, valamint névénytermesztés céljat szolgald épitmény
nem helyezheté el.

KL-II. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kézmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)




m
Szabadonéllé 11-SZ-1 700 20 7,50-9,50
11-SZ-2 900 30 9,50-14,50
11-SZ-K 450 30 K
Oldalhataron all6 | 11-O-1 700 30 -6,00
11-0-K 400 30 K
Ikresen 11-1kr-1 700 30 6,00-7,50
csatlakoz0 11-1kr-K 400 30 K
Zartsor( 1-z-1 360 40 7,50-9,50
75
11-Z-2 500 40 9,50-14,50
75
11-Z-K 300 40 K
75
Csoportos 11-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi lehet6ség, az épitménymagassagot a
meglévé beépités figyelembevételével kell meghatérozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsor( beépitésii saroktelek esetén alkalmazhat6!

KEL-III. épitési Gvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m?2 % magassaga
(H)
m
Szabadonéll6 111-Sz-1 700 20 -6,00
111-Sz-2 900 30 -7,50
111-Sz-K 600 30 K
Oldalhataron allé | I11-O-1 700 30 -4,50
11-0-K 550 30 K
Ikresen 1-Tkr-1 700 30 -7,50
csatlakozo I1-1kr-K 550 30 K
Zartsor( 1n-z-1 550 35 -7,50
75




1-z-K 400 35 K
75 *
Csoportos** 111-Cs 180 75 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehet6ség, az épitménymagassagot a
meglévé beépités figyelembevételével kell meghatérozni!

*  Csak mindkét oldalon zartsor( beépitésii saroktelek esetén alkalmazhat6!

**  Csak teljes kdzmiivesitettség esetén alkalmazhat6 beépitési mod.

(3) Az Ovezet épitési telkein
a) az allattartasrol sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattart6 épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetok.

FL-1V. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitesi telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonall6 IV-Sz-1 900 30 -6,00
Oldalhataron allé | IV-O-1 900 30 -4,50
IV-0-K 800 30 K
Ikresen IV-1kr-1 900 30 -6,00
csatlakozo IV-lkr-K 700 30 K
Zartsor( IV-z-1 700 35 -6,00
75 *

K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehet6ség, az épitménymagassagot a
meglévé beépités figyelembevételével kell meghatérozni!
*  Csak mindkét oldalon zartsor( beépitésii saroktelek esetén alkalmazhat6!

(3) Az Ovezet épitési telkein
a) az allattartasrol sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattart6 épiilet, tovabba
b) a melléképitmények

elhelyezhetok.

Példak udulsterlleti épitési dvezetekre:



UU-V. épitési dvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitesi telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-

m2 % magassaga

(H)
m

Szabadonéll6 V-Sz-1 2000 10 -14,50

UU-VI. épitési Gvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kézmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonéll6 VI-Sz-1 1100 10 -10,00
VI-Sz-K 700 10 K
Oldalhataron &ll6 | VI-O-1 500 15 -4,50
Ikresen
csatlakoz6 VI-lkr-1 360 15 -6,00
Csoportos VI-Cs 180 30 -6,00

K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehet6ség, az épitménymagassagot a
meglévé beépités figyelembevételével kell meghatérozni!

HU-VII. épitési Gvezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:



Az épitési telek
épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonéll6 VI1I-Sz-1 550 15 -6,00
Oldalhataron all6 | VII-O-1 360 15 -4,50
Ikresen
csatlakoz6 VII-1kr-1 360 15 -6,00
Csoportos VII-Cs 180 30 -6,00

HU-VIII. épitési ovezet

(1) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az épitési telek

épitményének
legkisebb-
legkisebb legnagyobb legnagyobb
beépitési modja Ovezeti jele tertilete beépitettsége épitmény-
m2 % magassaga
(H)
m
Szabadonallé VIII-Sz-1 550 15 4,50
Oldalhataron all6 | VI11-O-1 360 15 4,50
Ikresen
csatlakoz6 VII-1kr-1 360 15 4,50

Abrak
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Példa a 1elek beépitésének meghatarozisara oldalhatiron all6 bedpités esetén;

_—— — — i

UTCA
Telekhatar: —_—
Epitési hatarvonal. -
Epitési hely: E oo
Epi'r.ési vonal: —
Eldkert: Ex
Oldalkert: DK
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